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Lov om planleegning
Lov om planlaegning samler alle reglerne om fysisk planlaegning. Loven er senest revide-
ret med lovbekendtggrelse (LBK) nr. 587 af 27/05/2013.

Zoneinddeling

Hele landet er opdelt i byzoner, sommerhusomrader og landzoner. Egentlig byudvikling
kan kun finde sted i byzoner. Bebyggelse i omrader, der er udlagt til sommerhusomrader,
ma& som udgangspunkt kun anvendes i sommerhalvaret og i kortere perioder om vinteren.
Byradet har dog mulighed for at ggre visse undtagelser. Landzone kan fortrinsvis anven-
des til jordbrug, fiskeri og skovbrug. Overfarsel af areal fra landzone til byzone eller som-
merhusomrade kan kun ske ved lokalplan.

Kommuneplan

Kommuneplanen er en plan for hele kommunens udvikling. Planen er desuden en oversigt
over, hvor der fremover skal veere boliger, erhverv, granne omrader, veje osv. | kommu-
neplanens rammedel fastleegges det overordnede indhold for lokalplanerne. Byradet skal
arbejde for, at kommuneplanen gennemfgares.

Lokalplan

Lokalplanen er den mest detaljerede plan for anvendelsen og udseendet af et givet, min-
dre omrade. En lokalplan kan f.eks. indeholde bestemmelser om bygningers anvendelse,
deres udformning og placering. Vedtagne lokalplaner tinglyses pa de ejendomme, der
omfattes.

Byradet har altid ret og undertiden pligt til at udarbejde en lokalplan — og kan i et begraen-
set omfang dispensere fra lokalplaners bestemmelser.

Der skal tilvejebringes lokalplan, fgr der gennemfgres starre udstykninger eller

stgrre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning starre af bebyggelser. Pligten til
at udarbejde lokalplaner skal sikre sammenheaeng i den kommunale planlaegning samt
borgernes indsigt i og indflydelse pa planlaegningen.

Byradet kan veelge at inddrage offentligheden, far der udarbejdes forslag til en lokalplan.
Et planforslag skal fremleegges til offentlig debat i mindst 8 uger, inden det kan vedtages
endeligt. | denne periode kan enhver indsende kommentarer eller indsigelser til indholdet
af planforslaget.

Klagevejledning i forhold til Lov om planlaegning og Lov om miljgvurdering

Byradets afgarelser i forbindelse med forslag til og vedtagelse af planforslag kan paklages
til Natur- og Miljgklageneevnet.

Der kan kun klages over retlige spgrgsmal, som f.eks. overholdelse af procedureregler,
gyldigheden af bestemmelser i planen osv. Der kan ikke klages over hensigtsmaessighe-
den og indholdet i planen.

Et lokalplanforslag skal vurderes i hht. lov om miljgvurdering af planer og programmer.
Vurderingens omfang, manglende eller utilstreekkelig efterfglgende redegarelse og ind-
dragelse af offentligheden kan ogsa paklages til klagenaevnet.

Klagen skal indgives pa& Natur- og Miljgklagenzevnets klageportal som tilgas via
www.borger.dk eller www.virk.dk. Hvis dette ikke er muligt, skal klagen sendes til Faxe
Kommune, Frederiksgade 9, 4690 Haslev, eller pa mail til kommunen@faxekommune.dk

Klagen skal veere modtaget inden 4 uger fra datoen for bekendtggrelse i dagspressen,
dvs. inden den 27. januar 2015.

Det er en betingelse for naevnets behandling af klagen, at der indbetales et gebyr pa 500
kr. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa klagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller delvis medhold i Deres klage.

Eventuelle sggsmal til prevelse af afgarelser om forhold, der er omfattet af planloven og

lov om miljgvurdering, skal veere anlagt inden 6 maneder, efter at afgarelsen er meddelt. Lokalplanen er udarbejdet af Faxe
Kommune, Center for Erhverv og
Udvikling, i samarbejde med House
Arkitekter.
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INDLEDNING

Dette dokument indeholder forslag til Iokalplan nr. 200-22 for Perma-
topia i Karise. Desuden indgar forslag til Kommuneplantillaeg nr. 3 til
Faxe Kommuneplan 2013.

Dokumentet er opdelt i falgende hovedafsnit:
Lokalplanen

Redeggrelse
Redeggarelsen indledes med en beskrivelse af lokalplanomradets be-

liggenhed, lokalplanens baggrund og formal, de eksisterende forhold
i omradet samt af lokalplanens indhold.

Herefter redeggres for lokalplanens forhold til anden planlaegning og
lovgivning, samt om den udfgrte miljgscreening af planen. Der oply-
ses, om det er ngdvendigt med tilladelser og dispensationer fra kom-
munen eller andre myndigheder, og om de midlertidige retsvirkninger,
der geelder indtil lokalplanen er vedtaget endeligt.

Lokalplanbestemmelser

| denne del er fastlagt bestemmelser om lokalplanens formal, omra-
dets fremtidige anvendelse, ny bebyggelses omfang, placeringen og
ydre fremtraeden, samt bestemmelser for gvrige forhold, der reguleres
af lokalplanen. Afsnittet afsluttes med lokalplanens retsvirkninger for
ejere og brugere, samt en vedtagelsespategning.

Kortbilag
Kortbilag, hvortil der henvises i lokalplanens bestemmelser, viser lokal-

planomradets og delomraders afgraensning, byggefelter og andre
ting det har veeret relevant at vise i sammenhaeng med reglerne.

Kommuneplantillaegget

Andringer i kommuneplanen

Tekst og et kort i dette afsnit belyser, hvilke arealer der aendrer omra-
destatus. Desuden beskrives aendringerne i kommuneplanens ramme-
bestemmelser og retningslinjer.

Redeqgrelse
Her beskrives koblingen mellem lokalplanen og de foresldede kommu-

neplanaendringer. £ndringsforslagene begrundes og belyses vedrg-
rende de overordnede konsekvenser.

LOKALPLANREDEG@RELSE

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger i den syd-gstlige udkant af Karise. Mod nord
afgreenses omradet af Graesvej, mod gst af Kagevej, mod syd af
Jarslevvej og endelig mod vest af @stbanen.

Omradet omfatter i alt 29 ha. Heraf udlaegges 4,7 ha til byzone med
boligbebyggelse. De resterende 24,3 ha forbliver i landzone, hvoraf
ca. 12 ha udleegges til eksisterende skov, ca. 1,5 ha til driftsbygninger,
feelleshus mv. samt 10,8 ha til landbrugsmaessig drift.
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Baggrund og formal
Forskellige grundejere har gennem arene haft planer om at udvikle en
baeredygtig bydel pa arealerne omkring garden Jgrslevlyst i Karise.

| 2009 var planerne sa konkrete, at byrddet med kommuneplan 2009
udlagde et 4 ha stort areal til baeredygtigt boligbyggeri pa omhand-
lende arealer. Tanken dengang var at omradet skulle udbygges med
aben-lav boliger pa parceller af 1000 m2. Det baeredygtige bestod i
at bebyggelsen skulle veere passivhuse i beeredygtige og genanven-
delige materialer.

Det seneste ar har Andelskassen JAK, Boligselskabet Sjaelland, House
Arkitekter m.fl. arbejdet pd et endnu mere boeredygtigt projekt.

| det aktuelle projekt skal omradet udbygges med baeredygtige teet-
lav boliger, med adgang til faellessamlingsiokaler. Som noget nyt skal
omradet s& vidt muligt vaere selvforsynende med vedvarende energi
der er fossil fri, gkologiske fadevarer og lokal spildevandshandtering
(lzes mere om projektet pa www.permatopia.dk).

Boligomradet skal, som naevnt, vaere selvforsynende med vedvaren-
de energi - sol og vindenergi, biogas, biobraendsel mv.

Malet er i overensstemmelse med Faxe Kommunes Klima- og ener-
gipolitik, hvoraf det fremgar, at Faxe Kommune vil arbejde malrettet
for, at den samlede udledning af CO2 reduceres med mere end 20%
inden 2020 i forhold til basisaret 2008.

Lokalplanen giver pa den baggrund mulighed for opstilling af én
vindmglle med en totalhgjde pa op til 50 meters hgjde, samt at etab-
lere et gardbiogasanlaeg mv.

EKSISTERENDE FORHOLD

Omhandlende omrade ligger i dag i landzone. Midt i omradet ligger
den firlcengede gdrd Jarslevlyst. De gvrige arealer omkring gérden
anvendes til jordbrug og skovdrift.

Omradet afgraenses mod nord og vest af en nyplantet fredskov pa
12 ha. Mod gst er der et plantebaelte/ laehegn mod Kggeve|. | det
sydvestlige hjgrne ligger en lille beskyttet sg.

FREMTIDIGE FORHOLD

Overordnet set bner lokalplanen mulighed for at etablere et bae-
redygtigt boligomrade, med tilknyttet gkologisk landbrug og fossil fri
energiforsyning. Et omrade der sa vidt muligt er selvforsynende med
energi og fadevarer og hvor organisk affald, regnvand og spildevand
handteres pa egen grund.

Omradet opdeles i syv delomrader:

Delomréde A:

Udlzegges til 80-96 kaedehus boliger, fordelt p& otte boligklynger. Der
vil desuden veere mulighed for at opfagre et feelleshus i forbindelse
med hver boligklynge.

Boligerne ma opferes i op til to etager, med ensidig taghaeldning.
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Hver boligklynge skal fremsta som en arkitektonisk helhed med hensyn
til arkitektur, farve og materialevalg.

Bebyggelsen opfgres som boliger med facader i tree og tage i pap
eller stal. Der vil veere mulighed for at integrere solfangere eller solcel-
ler i tagflader og facader. Tagvand genbruges til tgjvask, toiletskyl og
vanding.

Mellem boligklyngerne udlaegges grgnne opholdsarealer med interne
stiforbindelser. Interne veje, stier og p-arealer udlaegges i permeabel
belsegning fx. greesarmering.

Delomrade B og C:
Udleegges til kraftvarmeveaerk, biogasanleeg, pilerensningsanlaeqg,

fiskeopdrcoet, drivhus mv. Det er mélet, at omrddet bliver stort set selv-
forsynende med stram, varme, og vand. Dog tilsluttes omradet til det
lokale Karise vandveerk.

Spildevandet deles i sort og grat spildevand. Sort spildevand hand-
teres pa grunden via opsamling i biogasanlaeg, hvor der sker en
hygiejnisering. Herefter kan det anvendes til ggdskning af de dyrkede
arealer. Grat spildevand renses i pilerensningsanlaegget.

El og varme skaffes via solceller, en vindmglle, et kraftanlseg drevet af
biogas og med et pillefyr drevet af pilleflis fra skov og pilerensningsan-
laegget. Vindenergi produceres af én mglle med en totalhgjde pa op
til 50 m.

Delomrade D:
Omfatter den eksisterende firlcengede gérd med omliggende haver.
Gardens driftsbygninger skal fortsat anvendes til landbrugsdrift.

Stuehuset skal anvendes til faelleshus for boligomradet, med faelles
mgde/spisesal, kontorer til brug for hjemmearbejdspladser samt gae-
steveerelser. Herudover er det tanken, at der kan indrettes en mindre
gardbutik og slagteri til brug for egen produktion mv.

Delomrade E:
Udlzegges til jordbrugsformal samt til vindmagller. Lokalplanen giver
mulighed for én vindmglle med en totalhgjde pa op til 50 m.

Vindmgller med en totalhgjde over 25 m skal udlsegges i kommune-
planen. | forbindelse med lokalplanen er der derfor udarbejdet et
kommuneplantillaeg der udlaegger en ramme til en vindmglle pa op
til 50 m.

Jordbrugsarealerne skal drives efter gkologiske og baeredygtige prin-

cipper.

Markdriften skal ske som cirkelbedsdyrkning - et eldrevet, hgjautomati-
seret gkologisk dyrkningssystem.

I centrum af hvert bed er der en "docking station”, som fiksere en
veerktgjsarm og forsyner den med el og vand. Armen gar fra centrum
til cirkelperifert og har yderst et eldrevet hjul, der driver armen rundt.

P& armen monteres redskaber til automatiskjordbearbejdning, plante-
behandling og vanding, samt til manuelt arbejde. Med dette system
undgas faerdsel i bedet, hvorved jorden far hgjbedskvalitet.
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Delomrade F - Udlaegges til skov og er allerede i dag tilplantet med
skov.

Delomrade G - Udlaegges til et plantebeaelte og stgjvold langs Kage-
vej.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Grundvandsinteresser

Grundvandskortlsegningen for gl. Fakse Kommune er gennemfort.
Lokalplanomradet ligger i et omrader med drikkevandsinteresser
(OD). Lokalplanen ligger ikke i et nitratfglsomt indvindingsomrade
(NFI).

Med lokalplanen abnes mulighed for op til 96 teet-lav boliger. Bo-
ligomradet skal udvikles efter baeredygtigheds principper og det
tilhgrende landbrug skal drives gkologisk.

Spildevandet fra boligerne handteres lokalt i et biogasanlaeg og pile-
rensningsanleeg. Herudover er der planer om, at etablere et mindre
fiskeopdrecet i forbindelse med spildevandshdndteringen.

Vand fra tage vil blive genanvendt til toiletskyl, tgjvask, vanding
af marker mv. Veje, stier og p-arealer vil som udgangspunkt blive
befeestet med grus eller anden permeabel belaegning.

Omradet skal forsynes med drikkevand fra Karise Vandvaerk.

Lokalplanens realisering vurderes alt ialt ikke at betyde en gget trussel
af grundvandet.

Tilleeg nr. 3 til Kommuneplan 2013

Lokalplan 200-22 ligger inden for kommuneplanens rammeomrade
K-B3 for Jarslevlyst. Omradet er udlagt til aben-lav boliger. Lokal-
planen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2013, hvorfor
Byradet har valgt at udarbejdet et tillaeg nr. 3 til Kommuneplan 2013.

De veesentligste eendringer som fglge af tilleeg nr. 3 er:

- at afgraensningen af rammeomrade K-B3 Jarslevlyst justeres og
gges fra ca. 4 ha til 4,7 ha.

- at omrade K-B3 udlaegges til teet-lav boliger, mod tidligere aben-
lav boliger. Ligeledes gges bebyggelsesprocenten for rammeom-
radet fra 25 til 35 %.

- derudlaegges et nyt rammeomrade A-T13 til tekniske anlaeg -
pilerensningsanleeg, biogasanleeg, gartneri mv.

- derudlaegges et nyt rammeomrade A-BE22 til gard og feelleshus
mv.

= Endelig udlaegges et nyt rammeomrade A-T12 til én vindmglle p&
max. 50 m. Dertil suppleres kommuneplanens retningslinje 7.3 om
“Store vindmgller* punkt 2 og 3 med retningslinjer om at der inden-
for vindmglleomrade A-T12 kan opstilles én vindmglle med en to-
talhgjde pa& 50 m pa baggrund af en lokalplan og VVM screening.
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Opheevelse af lokalplaner
Omradet er ikke omfattet af en eksisterende lokalplan.

Servitutter og vejbyggelinjer

Langs Kagevej er tinglyst en 20 m vejbyggelinje malt fra vejmidte.
Inden for denne ma der ikke etableres bebyggelse o.lign. Byggelinjen
er palagt for, at sikre en fremtidig udvidelse af vejen.

Omradets zonestatus

Lokalplanomradet ligger idag i landzone. Med lokalplanens endelige
vedtagelse overfares lokalplanens delomrade A til byzone. Lokalpla-
nens gvrige delomrader forbliver i landzone.

Lokalplanen erstatter ikke de ngdvendige landzonetilladelser til be-
byggelse og anleeg i landzone jeevnfar planlovens § 35 stk. 1. Opfarel-
se af vindmgllen og biogasanlaegget, der er beskrevet i lokalplanen,
kraever derfor ogsa landzonetilladelse.

Vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Vindmgller og biogasanlaeg er naevnt pa bilag 2 i VVM bekendt-
ggrelsen, der fastseetter reglerne for, at vurdere visse stgrre anlaegs
virkning pa miljget.

Vindmgiller: “Anleeg til udnyttelse af vindkraft til energiproduktion”
er anfart pa VVM-bekendtggrelsens bilag 2 under punkt 3j. Det er
kun stgrre vindmgller og husstandsmgller, som er omfattet af VVM-
bekendtggrelsen.

Biogasanlaeg: “Anlaeg til bortskaffelse af affald” og “Industrianleeg
til fremstilling af elektricitet, damp og varmt vand” er anfart pa VVM-
bekendtggrelsens bilag 2 henholdsvis under punkt 12b og punkt 3a.

| forbindelse med ansggning om landzonetilladelse til opstiling af
vindmglle(r), samt ansggning om etablering af et gardbiogasanlaeg,
skal anleegget screenes efter VVM-bekendtggrelsens regler.

De anleeg, der er beskrevet i naerveerende lokalplan, vil formodentligt
ikke udlgse VVM-pligt med krav om kommuneplantilleeg og VVM-
tiladelse.

gvrige anlaeg: | forbindelse med en konkret ansggning skal det vur-
deres om det centrale pille-/flisfyr, pilerensningsanlcegget og gdrd-
slagteriet skal VVM-screenes.

Vindmgller
Lokalplan 200-22 giver mulighed for, at der kan opstilles én vindmaglle
med en totalhgjde p& max. 50 m med en placering vist pa kortbilag 2.

Kommuneplan 2013 fastleegger de overordnede retningslinjer for op-
stilling af store vindmgller. Ifglge planen ma& der kun planlaegges for,
opstilles og udskiftes vindmgller med en totalhgjde over 25 m inden
for de omrader, der er udpeget som vindmglleomrader.

Lokalplanens omrade ligger ikke indenfor et udlagt vindmglleomrade.
Derfor er der sammen med naerveerende lokalplan udarbejdet et
kommuneplantillaeg nr. 3, som udlaegger et nyt rammeomrade A-T12,
for en Vindmglle ved Permatopia.
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Herudover fastleegger kommuneplantillsegget retningslinje for det
konkrete vindmglleomrade, samt rammebestemmelser der fastlaeg-
ger mgllernes maksimale antal og starrelse.

Afstand til veje og jernbaner
Ifglge statens vejledning om “Vindmgllers afstande til overordnede

veje og jernbaner” skal store vindmgller placeres minimum 1,7x mgl-
lens totalhgjde fra overordnede veje og jernbaner. | en zone mellem
1 og 1,7 gange mgllens totalhgjde fra overordnede veje og jernbaner
kan der ligeledes planlaegges for vindmagller sdfremt de vurderes ikke
at udggre en sikkerhedsrisiko fx ved havari, nedfald af is fra mgllens
vinger, distraktion af frafikanter mv.

Det udlagte rammeomrade til den nye vindmaglle ligger ca. 375 m fra
Kggevej, 190 m fra Jstbanen og 50 m fra Jarslevvej. Jgrslevvej kan
naeppe betragtes som en overordnet vej. Det vurderes derfor, at det
udlagte vindmglleomrade overholder de vejledende afstandskrav til
vej og jernbane.

Veerdifulde landskaber og kulturmiljger
Kortet nedenfor viser de landskabs- og kulturmiljginteresser, der er ud-

peget i Kommuneplanen. Som det fremgér, er det nye vindmglleom-
rade placeret udenfor omrader, der er udpeget som saerligt bevar-
ingsveerdige landskaber, kulturmiljger og kirkkeomgivelser.

Det vurderes, at mgllen ikke vil pavirke saerligt veerdifulde landskaber
og kulturmiljger.

Vindmgllecirkuleeret

Neerveerende lokalplan er omfattet af cirkulaere nr. 9295 af 22. maj
2009 om planleegning for og landzonetilladelse til opstilling af vind-
mgller, der bl.a. fastseetter krav til mgllernes placering, herunder
afstand, stgj, reflekser og skyggekast ift. naboer.

Udpegning af veerdifulde landskaber og kulturmiljger i Kommuneplan 2013.
- Rad skravering: Seerligt bevaringsvaerdige landskaber

- Sort skravering: Kirkeomgivelser

- Gul skravering: Kulturmiljg.

- Rad cirkel markerer placering af vindmagille.



10

Lokalplan 200-22, Permatopia i Karise

Cirkulzeret fastsaetter, at der ikke ma planlaegges for opstiling af
vindmgller neermere nabobeboelse end 4 gange mgllens totalhgjde.
Dette svarer til en afstand pa indtil 200 m for den vindmglle, som lokal-
planen giver mulighed for at opstille. Som det fremgar af kortbilag 2
kan afstandskravet rigeligt overholdes, da naermeste nabo ligger ca.
360 m fra vindmgllen.

Den landskabelige pavirkning skal endvidere belyses saerligt, hvis

den indbyrdes afstand mellem de nye vindmgller og eksisterende el-
ler planlagte vindmgller er mindre end 28 gange totalhgjden. Dette
svarer til en afstand pa minimum 1,4 km for den vindmglle, som lokal-
planen giver mulighed for at opstille. Der er hverken eksisterende eller
planlagte mgller indenfor denne afstand.

| vejledningen til cirkuleeret anbefales det, at ingen nabobeboelser
bliver pafart mere end 10 timers reelt skyggekast pr. ar. Neermeste
naboejendom ligger ca. 360 m sydgst for mgllen det vurderes, at ejen-
dommen ikke vil opleve skyggekast.

Bade garden Jarslevlyst og de naermeste boliger i det nye bolig-
omrade ligger ca. 300 m fra vindmgllen. Det kan ikke udelukkes, at
garden og de naermeste boliger i boligomrade kan opleve skygge-
kast i ugerne omkring vintersolhverv.

| forbindelse med en ansggning om opstilling af omhandlende vind-
mglle skal det dokumenteres om naevnte ejendomme vil opleve mere
skyggekast pr. ar end vindmgllecirkuleeret anbefaler.

Stgjbekendtggrelsen
I henhold til Bekendtggrelsen om stgj fra vindmagller (BEK nr. 1284 af

15/12/2011) ma ingen udendars opholdsarealer indtil 15 meter fra
nabobeboelser i det dbne land, udsaettes for en stgjbelastning pa
mere end 42 dB ved en vindhastighed p& 6 m/s og 44 dB ved en vind-
hastighed pa 8 m/s malti det mest stgjbelastede punkt ved udendgars
opholdsarealer.

| omrader til stgjfglsom anvendelse (omrader der anvendes til eller i
lokalplan eller byplanvedtaegt er udlagt til bolig-, institutions-, som-
merhus- eller kolonihaveformal eller som rekreative omrader), er der
i det mest stgjbelastede punkt ved udendgrs opholdsarealer fastsat
en graensevaerdi pa 39 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s og 37
dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s.

Bekendtggarelsen fastleegger endvidere, at den lavfrekvente stgj fra
vindmgller indendars i beboelse i det abne land eller indendars i om-
rader til stgjfelsom anvendelse ikke ma overstige 20 dB ved en vind-
hastighed pa 8 m/s og 6 m/s. Greensevaerdierne gaelder dog ikke for
vindmglleejerens beboelse.

Disse stgjkrav skal overholdes og dokumenteres ved ansggning om
opstilling af vindmgllen.
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Biogasanlaeg
Lokalplanen giver mulighed for at etablere et biogasanlaeg i lokal-
planens delomrade B.

Der skelnes typisk mellem feelles biogasanleeg og gardbiogasanlaeg.
Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer, og evt. rammer, for

feelles biogasanlaeg men ikke for gardbiogasanlaeg. Det kommende
biogasanlaeg i Permatopia er at betragte som et gardbiogasanlaeg.

Ifalge projektudvikler er der paregnet et biogasanlaeg med en reak-
torvolumen pa 600-800 m? fordelt p& 2 reaktorer. Den potentielle
produktionskapacitet p& anlaegget er i starrelsesordenen 500.000 m3
biogas pr. ar.

Anlaegget vil adskille sig fra et standard gardbiogasanlaeg ved at
Permatopia vil gkonomisere med inputmaterialerne efter behovet og
justere biogasproduktionen op og ned over aret.

Permatopia vil som udgangspunkt veere selvforsynende med organisk
materiale til biogasanlaegget. Der vil ikke blive tilfart risikoaffald ude-
fra; kun eget human, animalsk og plante restprodukter. Affaldet vil
blive udsat for hygiejnisering, s& det afgassede materiale kan anv-
endes risikofrit som ggdning.

Det ekstra materiale der vil blive tilfgrt, er halm eller lignende plante
materiale. Det forventes at max. ¥4 af anlseggets indput skal tilfagres
udefra, hvilket svarer til ca. 300 tons halm pr. ar. Med 15 tons pr. laes
(bigballer) bliver det 20 laes per ar — svarende til ca. et laes hver fjor-
tende dag.

De stgrste maengder biogas vil veere i overdaekningen af biogas-
reaktorerne og det tilhgrende gaslager. Der skal veere et relativ stor
gaslager i alt. Der regnes med mindst 1000 m? lager og max. 2000 ms.
2000 m? biogas svarer til ca. 2600 kg biogas. Gaslageret vil sjseldent
veere hel fuld.

Ud fra ovenstaende beskrivelse fra projektudvikler forventes biogas-
anlaegget, og det tilhgrende gaslager, ikke at vaere omfattet af
“Bekendtggrelse om godkendelse af listevirksomhed” eller af “Risiko-
bekendtggrelsen. Se ogsa http://naturstyrelsen.dk/planlaegning/

planlaegning-i-det-aabne-land/biogas/faqg/

Lov om fremme af vedvarende energi

Vindmgiller, som tilsluttes det offentlige elforsyningsnet efter den 1.
januar 2009, vil almindeligvis veere omfattet af bestemmelserne i Lov
om fremme af vedvarende energi (VE-loven). Der blev i loven etable-
ret fire ordninger, som har til hensigt at fremme vindkraft.

Veerditabsordningen

’Loven fastseetter, at der inden 4 uger fgr udigbet af hgringsfristen

for den offentliggjorte landzonetilladelse, med tilhgrende VVM-
redeggrelse, skal afholdes et offentligt mgde, hvor der redeggares for
mglleopstillingens konsekvenser for de omkringliggende faste ejen-
domme. Af orienteringsmaterialet skal fremga, hvilke ejendomme
der er beliggende i en afstand af op til seks gange hgjden af de
planlagte mgller. Ejere, som vurderer, at vindmaglleopstilingen pafarer
deres ejendom et veerditab, skal anmelde kravet inden 4 uger efter
mgdets afholdelse. Ejere af eiendomme, der er beliggende min-
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dre end seks gange hgjden af den planlagte mglle, skal ikke betale
sagsomkostninger for behandling af kravet om veerditab pa deres
ejendom, mens ejere af efendomme, der er beliggende mere end
seks gange hgjden af den planlagte mglle, skal betale et gebyr pa
4.000 kr. pr ejendom for behandling af kravet. | sager, hvor taksation-
smyndigheden tilkendegiver veerditabsbetaling, afholdes sagsomko-
stningerne af opstilleren. Taksationsmyndigheden treeffer afggrelse
om vaerditabets starrelse pa baggrund af en individuel vurdering
medmindre opstilleren af vindmgllerne og ejeren af den pageaeldende
ejendom i feellesskab indgar en aftale om veerditabets starrelse. Krav
om betaling bortfalder dog, hvis veerditabet udggr 1 % eller mindre af
ejendommens veerdi, ligesom belgbet kan nedseettes eller bortfalde
hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet.

Kgberetsordning
Loven fastseetter ogsa, at inden opstillingen af mgllerne pabegyndes,

skal der ved annoncering udbydes mindst 20 % af ejerandelene til
personer med fast bopeael indenfor en afstand af hgijst 4,5 km fra op-
stillingsstedet for mgllerne. Hvis ikke alle andele er afheendet til denne
personkreds, skal ejerandelene tilbydes til gvrige personer med fast
bopael i den kommune, hvor mgllerne opstilles. Fristen for at afgive
kgbstilbud skal mindst veere 4 uger fra det tidspunkt, udbuddet an-
nonceres.

Grgn ordning
Herudover fastseetter loven blandt andet bestemmelser om en grgn

ordning, som giver Byrddet mulighed for at sege om tilskud til an-
lsegsarbejder til styrkelse af landskabelige eller rekreative veerdier i
kommunen samt til kulturelle og informative aktiviteter i lokale fore-
ninger m.v. med henblik p& at fremme accepten af udnyttelsen af
vedvarende energikilder i kommunen. Der ydes tilskud med et belgb
pa 0,4 agre pr. kWh for 22.000 fuldlasttimer pr. vindmglle. For lokalplan-
ens ene vindmglle betyder det, at der vil kunne opnds en ramme pa
ca. 13.200 kr. ved en 150 kW mgille.

Garantiordning
Lokale vindmgllelav eller andre lokale vindmglle initiativgrupper med

mindst ti deltagere, kan sage om garanti for I&n til finansiering af
forundersggelser for nye vindmglleprojekter. Der kan maksimalt ydes
garanti pa 500.000 kr. pr. projekt.

TEKNISKE FORHOLD

Generelt om forsyning

Ny bebyggelse skal tilsluttes omradets forsyningsanlaeg og ledninger
for vand, el og telekommunikation. Kabler og rar i omradet skal frem-
faresijorden.

Det er i omradet muligt at opstille el-transformere til omradets forsy-
ning. De skal i det ydre fremstd, s de falder godt ind i omgivelserne
og ikke dominerer stedet.

Varmeforsyning
Boligbebyggelsen skal forsynes med varme fra et lokalt centralt trae-
pille/flisfyr.

Afhaengig af anleeggets effekt skal det VVM-screenes og miljggod-
kendes inden opsaetning.
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Kloak og regnvand

Omradet er ikke beskrevet i spildevandsplanen. Naervaerende lokal-
plan leegger op til at spildevand pa ejendommen handteres pa egne
grund.

Ifglge lokalplanen skal sort spildevand ledes til biogasanlaeg, hvor der
vil ske en hygiejnisering og restproduktet vil blive anvendt til ggdskning
af om omradets marker.

Grat spildevand vil blive ledt til et lokalt pilerensningsanlaeg. Endelig vil
tagvand blive opsamlet og anvendt til toiletskyl, tgjvask og markvan-
ding.

Overfladevand skal nedsives p& egen grund. Veje og p-arealer skal
udfgres med permeabel belaegning — grus, permeable belsegnings-
sten mv.

Etablering af et gardbiogasanlaeg kraever landzonetilladelse, ligesom
anleegget skal VVM-screenes. Etablering af et pilerensningsanleeg skal
godkendes jf. spildevandsbekendtggrelsen

Vand
Boligomradet skal forsynes med drikkevand fra Karise Vandvaerk.

Trafik

Adgang til boligomrade skal se via en ny overkgrsel fra Graesvej.
Adgang til garden Jarslevlyst skal enten ske via Keggevej som i dag,
eller via den nye overkgrsel fra Graesvej.

ARKAOLOGISKE INTERESSER
Ifglge Kulturstyrelsens kort er der ikke registreret arkaeologiske fund el-
ler fortidsminder inden for lokalplanens omrade.

| forbindelse med bygge- og anlcegsarbejder kan der findes fortids-
minder, som er beskyttet i henhold til museumsloven. For at mindske
risikoen for en — for alle parter uhensigtsmaessig — midlertidig stands-
ning af et igangveerende jordarbejde, skal der forinden nye arbejder
pabegyndes tages kontakt til Museum Sydgstdanmark med henblik
pa en vurdering af, om der bgr foretages arkaeologiske prgveunder-
s@gelser pa de bergrte arealer, jf. Museumsloven §825-24.

Regler og vejledning pd omrddet kan findes pd Kulturstyrelsens hjem-
meside: www.kulturstyrelsen.dk

Hvis der under anleegsarbejder afdaekkes fortidsminder, forudsaetter
det videre arbejde, at der indhentes tilladelse fra Museum Sydgstdan-
maurk.

Henvendelse skal ske til museerne@museerne.dk eller tlf. 7070 1236.
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MILJIGFORHOLD

Stgj

Stgj fra virksomheder: Eksisterende og kommende aktiviteter inden for
lokalplanens omrade skal overholde gaeldende stgjgraenser fastsat i
Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 om “Ekstern stgj fra virksomheder”.

Dele af lokalplanomradet udlaegges til taet-lav boliger. Dette omrade
skal ifglge Miljgstyrelsens vejledning i stgjmaessig henseende kate-
goriseres under omradetype 5 - dvs. "Boligomrade for &ben og lav
boligbebyggelse”.

Eksempler pa stgjende aktiviteter indenfor lokalplanens omrade er:
Vindmgllen, biogasanleegget, varmeanlsegget, diverse maskiner og
transporter i forbindelse med jordbruget mv.

Mandag-fredag Mandag-fredag Alle dage Spidsvaerdi
k. 7-18 K. 18 - 22 kl.22-7 (stgjen ma ikke
Lordag kl. 7 - 14 Lordag kl. 14 - 22 overstige denne
Sen- / helligdag veerdi)
kl.7-22 kl.22-7
1. Erhvervs- og industriomrader 70 dB(A) 70 dB(A) 70 dB(A)
2. Erhvervs- og industriomrader med 60 dB(A) 60 dB(A) 60 dB(A)
forbud mod generende virksomheder
3. Omrader for blandet bolig og 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A) 55 dB(A)
erhvervsbebyggelse, centeromrade
4. Etageboligomrader 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A) 55 dB(A)
5. Boligomrader for &ben og lav 45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A) 50 dB(A)
boligbebyggelse
6. Sommerhusomrader og offentligt 40 dB(A) 35 dB(A) 35 dB(A) 50 dB(A)
tilgeengelige rekreative omrader.

Kilde: Vejledning nr. 5/1984 om “Stgj fra eksterne virksomheder.”

Stgj fra veje: Ifglge Miljgstyrelsens Vejledning om stgj fra veje, skal der
ved ny bebyggelse til stgjfolsom anvendelse - f.eks. boliger - afvaerges
gener fra biltrafik som stgjkilde.

Det skal tilstreebes, at udendgrs opholdsareal i umiddelbar tilknytning
til boliger ikke har et stgjniveau over 58 dB. Det samme gaelder for stier
ved boligerne. Boligfacader skal udformes, sa der i sove- og opholds-
rum ikke er et frafikstgjniveau over 46dB.

| falge kommuneplanens afsnit 7.9 Stgj, pdferer trafikken pd Kegevej
omgivelserne veesentlige stgjgener. Kommuneplanen anbefaler, at
boliger placeres minimum 75 m fra gennemfartsveje.

Kommuneplanens anbefalinger bygger pa, at den maksimale
hastighed pa gennemfartsveje er 80 km/t. P& straekningen ud for
lokalplanomradet er hastigheden nedsat til 60 km/t og dermed burde
stgjbelastningen veere mindre.

Som det fremgar af lokalplanens kortbilag 3 er mindsteafstanden mel-
lem bolig og vejskel ca. 30 m, hvilket er mindre end kommuneplanens
anbefalinger.

Ved projektering af ny bebyggelse, inden for lokalplanens omrade,
skal der overfor Kommunen redeggres for, hvordan trafikste] afvcerges
for stgjfelsomme funktioner.

Klasstficenngen o de re-
spekwe afstande Wl botg-
anvendelse:

BovGeR

0-20M

ERHVERY

Klasse -2

kiame 5-4 ¢ 50-100M

Kase 5-¢ 150-30M

Kause 7 : wuwndst 00N
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Stgj og vibrationer fra Jernbaner: Ifglge Miljgstyrelsens Vejledning fra
1997, skal der ved ny bebyggelse til fglsom anvendelse - f.eks. boliger

- afveerges mod gener fra jernbaner som stgj og vibrationer.

Ifalge vejledningen bgr minimumsafstanden mellem Harlev - Faxe
Ladeplads banen og neermeste bolig veere 25 m.

Som det fremgar af lokalplanens kortbilag 3 placeres boligerne mere
end 150 m fra jernbanen. Dermed er de vejledende afstandskrav
rigeligt opfyldte.

Naturbeskyttelse

Fredsskov og skovbyggelinjer: Omradet afgraenses mod nord og vest
af en ny plantet skov pa 12 ha. Skoven er udpeget som fredskov. Da
skoven er privat ejet og under 20 ha, kaster den ikke en skovbygge-
linje.

Ved etablering af adgangsvej til delomrade A skal grundejer ansgge
Naturstyrelsen om tilladelse til, at ophaeve fredskovspligten pa det
bergrte areal. | forbindelse med tilladelsen kan grundejer blive madt
med krav om, at stille sikkerned med henblik p& etablering af erstat-
ningsskov.

83 Sg: | den sydvestlige del af lokalplanomradet ligger en sg der er
omfattet af Naturbeskyttelseslovens §3. Naturbeskyttelsesloven ud-
peger i 83 visse naturtyper (enge, sger, vandhuller, moser, overdrev,
strandenge og heder) til beskyttede omrader, hvor tilstanden ikke ma
aendres uden en dispensation fra Faxe Byrad. Dette sker for at sikre
dyre- og plantelivet.

Sgen ligger inden for delomrade IV der, som idag, er udlagt til jord-
brugsformal kortbilag 1. Omradet skal dyrkes i cirkelbede efter gkolo-
giske principper. Sgen vil ikke blive pavirket i forhold dens nuvaerende
tilstand.

Naturbeskyttelsesomrader

EF-Habitatomrader

Ca. 5,5 km mod N@ ligger EF-habitatomrade H132 Tryggeveaelde Adal.
Udpegningsgrundlaget omfatter bl.a. vandlgb, sger og rigkaer, samt
mygblomst. Ca. 5 km mod SJ ligger EF habitatomrade H144 Skove
ved Vemmetofte, der blandt andet har Eremit billen pa udpegnings-
grundlaget. De gvrige habiataomrader ligger mere end 10 km fra
lokalplanomradet.

Vurdering: Vindmagllen placeres ikke i et habitatomrade og det vur-
deres at mgllen ikke vil pavirke de udlagte habitatomrader.

EF-Fuglebeskyttelsesomrader
Ca. 4 km mod S ligger EF fuglebeskyttelsesomrade F92 Skove ved

Vemmetofte, der har rovfuglene Rad glente og hvepsevage pa
udpegningsgrundlaget. Omradet ligger i forbindelse med Habitatom-
rdde H144 (se ovenfor).

Ca. 10 km mod V ligger EF fuglebeskyttelsesomrade F101 Sger ved
Bregentved og Gisselfeld. Omradet ligger i forbindelse med EF-habi-
tatomrade nr. 142. Udpegningsgrundlaget omfatter ynglende Rerhgg,
som er pa EF fuglebeskyttelsesdirektivs bilag |, samt rastende Gragas
og Troldand

15



16

Lokalplan 200-22, Permatopia i Karise

Vurdering: Vindmgllen placeres ikke i et fuglebeskyttelsesomrade og
det vurderes at mgllen ikke vil pavirke de udlagte beskyttelsesom-
rader. | det falgende vurderes det bl.a.om habitatarterne rad glente
og hvepsevage kan veere truet af vindmgllen.

Habitatarter

Flagermus

| forbindelse med planlaegning for et vindmglleomrade ved Turebylille
ca. 8 km nordvest for omhandlende lokalplanomrade, viste det sig
relevant at redgere for pdvirkningen af flagremus.

Alle arter af flagermus i Danmark er opfert p& habitatdirektivets bilag
IV, som fastlaegger, at der ikke m& vedtages planer, som beskadiger
eller gdelaegger yngle- eller rasteomrader for disse arter.

Svenske undersggelser viser at vindmagller kan virke tiltreekkende pa
insekter, idet de aften og nat udstraler varme optaget i lgbet af da-
gen. Dermed tiltrcekker de ogsé flagermusene, der lever af insekter.
Risikoen for lagermus bestér i kollision med vingerne, eller de kommer
s& tcet pd, at undertrykket fra vingerne adelcegger flagermusenes
lunger. Det er iseer ved lave vindhastigheder, at der er risiko for kolli-
sioner. Ved hgjere vindhastigheder bleeser insekterne vaek.

Det vurderes dog, at safremt vindmgllerne ikke opstilles i omrader,
hvor populationen af flagermus er sérbar eller truet, eller i specielt
velegnede omré&der for flagermus (skovbryn, védomrdder), vil der ikke
veere vaesentlige effekter pa populationen.

Flagermusenes udbredelse i Danmark er kortlagt i kvadrater p& 10x10
km2. Kortene fremgar bl.a. af DMUs "Handbog om dyrearter p& habi-
tatdirektivets bilag IV’ http://www?2.dmu.dk/Pub/FR635.pdf

Ifalge hdndbogen er falgende flagermusarter registreret indenfor det
kvadrat hvor vindmagllen er planlagt: langegret flagermus, sydflager-
mus, skimmel-flagermus og dvcergflagermus. De 4 arter er almindeligt
forekommende og udbredte i Danmark.

Vindmgllen placeres naer en relativt ny plantet fredskov. Da skoven er
nyplantet vurderes den ikke at veere levested og ynglested for flager-
mus. Ifglge visionen for Permatopia skal treeer og grene fra skove
anvendes i omradets energiforsyning. Skoven vil derfor naeppe hel-
ler p& sigt udvikle sig til et velegnet yngle og levested for flagremus.
Tilgengaeld kan skovbrynet veere velegnet til fouragering.

Konklusion: Der er registreret fire arter flagermus i omrédet. Fredskoven
vil nceppe udvikle sig til et velegnet yngle og levested for lagermus
pga. hyppig skovhugst. Skovbrynet kan vaere velegnet til fouragering.
Da bestanden i omradet ventes at vaere/ blive meget beskeden og
da alle fire arter er almindelige og udbredte arter, vurderes mgllen
ikke at veere en trussel for bestanden.

Red glente og Hvepsevage
Den kommende vindmglle opstilles ca. 4 km fra fuglebeskyttelse-

somradet "Skove ved Vemmetofte”, der har rovfuglene Rad glente
og Hvepsevage pa udpegningsgrundlaget. Mgllen ligger ikke i fu-
glebeskyttelsesomra-det og vil ikke pavirke beskyttelsesomradet. Faxe
Kommune finder det alligevel relevant, at overveje om de to rovfugle
kan have levesteder eller fouragerer teet pa den kommende mglle.
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- Den rgde glente blev udryddet som dansk ynglefugl i begyndelsen
af 1900-tallet pa grund af efterstraebelse. Den genindvandrede som
ynglefugl til Danmark i 1975. Der ynglede ca. 120 pari 2011, heraf
mange pa Sjeelland, og bestanden er stigende. Bevaringsstatus i
henhold til EF-fuglebeskyttelsesdirektivet er vurderet som gunstig (dvs.
bestand og udbredelse har veeret stabil eller stigende inden for de
seneste 20 ar, og bestanden vurderes at have en starrelse, som med
sikkerhed ggar, at arten kan opretholdes som en del af den danske
natur p& langt sigt).

Den hyppigste dgdsarsag for den rgde glente i Danmark synes at
veere forgiftning, efterfulgt af kollision med hgjspaendingsledninger

og frafikdrab. Kollision med vindmgllevinger er kun kendt fra enkelte
tifeelde i Danmark, hvorimod der er en raekke tilfeelde i Tyskland, hvor
red glente er kollideret med vindmgllevinger. Der er pa den baggrund
opstillet en vejledende retningslinje i delstaten Hessen, hvor det for

en reekke stgrre rovfuglearter, storke mv. anbefales, at der bgr veere
mindst 1000 m fra en vindmglle til redestedet for rad glente.

Den rgde glente yngler i abne landskaber med spredte skove, gerne
i neerheden af vandlgb, sger eller moser. Fuglearters udbredelse i
Danmark er kortlagt i kvadrater pa 5x5 km2 pa Dansk Ornitologisk
Forenings database www.dofbasen.dk. [fglge databasen er der ikke
registeret Rgd glente i det kvadrat der daekker Karise. Kvadratet
omfatter ogsa de naermeste skove — Ganneskov, Jarslev Vaenge og
Karise Hestehave, ligeledes omfatter kvadratet en del af Stevns & de
omkringliggende enge.

| de tilstsdende kvadranter Kaederup (NV), Faxe (SV) og Ebberup-
skov, dvs. Skove ved Vemmetofte (SV) er der registreret mulige yngle
biotoper. Da de naevnte registreringer ligger mere end 1 km fra den
kommende mglle, er den anbefalede mindste afstand overholdt.

- Hvepsevage har en kort opholdstid her i landet, den ankommer i maj
og traekker vaek i september Arten har en skjult levevis, er tilkknyttet
eeldre lgvskov og fouragerer meget sjaeldent pa landbrugsarealer.
Ifalge www.dofbasen.dk er der ikke registeret Hvepsevage i det
kvadrat der daekker Karise. Da skoven i lokalplanomradet er relativt
nyplantet, vurderes den ikke at veere et foretrukket levested.

Konklusion: Ifalge www.dofbasen.dk er der ikke registreret beskyttede
fuglearter indenfor det kvadrat der omfatter lokalplanomradet, heller
ikke Rad glente eller Hvepsevage. Lokalplanomradet og mgllen ligger
midt i kvadratet og de anbefalede 1000 m til neermeste rede sted for
Red glente er derfor rigeligt opfyldt.

Den nyplantede fredskov i lokalplanomradet vil indga det selvbae-
rende boligomrade. Traeer og grene vil blive anvendt som braendsel i
omrddets flisfyr, og fraeerne vil derfor lzbende blive udskiftet. Boligom-
radet vil blive udbygget med ca. 80 boliger og mere en 200 borgere
vil flytte ind. Alt i alt vurderes det derfor, at den nye plantede fredskov
hverken nu eller i fremtiden vil vaere et attraktivt yngle- og levested for
flagemus, rad glente eller hvepsevage.
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Jordforurening
Ifglge Region Sjeellands kort er der ikke registreret jordforurening in-
denfor lokalplanens omrade.

Flytning af jord skal anmeldes til kommunen i henhold til Faxe Kommu-
nes gceeldende regulativ for jordflytning.

Kortleegning af jordforurening er en dynamisk proces og kan sendres
med ny viden. Interesserede kan finde seneste viden om jordforure-
ning pa& http://webkort.regionsjaelland.dk.

Hvis der under bygge- og anleegsarbejde konstateres en forurening af
jorden, skal arbejdet standses og Faxe Kommune skal kontaktes. For-
pligtelsen pahviler eiendommens ejer og den der udfgrer eller lader
udfgre det pagaeldende arbejde.

MILJDSCREENING

| forbindelse med udarbejdelsen af denne lokalplan er der i henhold
til “Lov om miljgvurdering af planer og programmer” gennemfgrt en
screening, der vurderer lokalplanens indvirkning pa miljget.

Screeningen har vist, at lokalplanen ikke vil betyde en vaesentlig

miligmaessig pavirkning af omradet eller det omgivende miljg, fordi:

- Omradet ikke har saerlige drikkevandsinteresser og ikke ligger i et
nitratfglsomt invindigsomrade.

= Biogasanleeg, pilerensningsanlaeg, centralt traepillefyr mv.
opfagres/ anleegges minimum 200 m fra bebyggelser udenfor
lokalplanomradet og minimum 130 m fra bebyggelser indenfor
lokalplanomradet. Naevnte anlaeg skal overholde gaeldende
miljglovgivning fx ifht. lugtgener.

= En max. 50 m hgj vindmglle placeres minimum 350 m fra naer-
meste nabo udenfor lokalplanomradet og minimum 300 m fra
boliger indenfor lokalplanomradet. Mgllen placeres ikke i eller i
naerheden af seerligt veerdifulde landskaber eller kulturmiljger.

- | forbindelse med projektering af overkarsel til Graesvej skal det
vurderes, om der skal udfares trafiksikkerhedsforanstaltninger p&
Greoesvej ifht. at sikre blgde trafikanter.

= Boligomradet skal opfares som lavenergibyggeri, i baeredygtige
materialer og savidt muligt veere selvforsynende mht. energi,
handtering af spildevand mv. Alt ialt vil boligerne betyde en
meget ringe belastning af lokalomradet. Omvendt vil de nye
boliger bidrage positivt til bylivet i Karise.

» Dettilknyttede landbrug kan betragtes som fortsat usendret
anvendelse, men skal igvrigt overholde geeldende lovgivning ifht.
genevirkning mv.

= Boligomr&det vil medfare gget trafik pd Greesvej, dog ikke mere
end hvad man ma forvente i et byudviklingsomrade. Eventulle
sikkerhedsproblemer kan handteres ved skiltning eller andre fysiske
foranstaltninger fx markeret cykelsti eller hcevet flade.

Pa dette grundlag har Byradet vurderet, at der ikke er behov for at
gennemfgre en miljgvurdering i forbindelse med lokalplan 200-22 og
tileeg nr. 3 til Kommuneplan 2013.

Miljgscreeningen kan revireres ved henvendelse til Faxe Kommune.
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LOKALPLANBESTEMMELSER
Lokalplan 200-22
Permatopia i Karise

Faxe Kommune

I henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 587 af den
27. maj 2013) fastseettes herved fglgende bestemmelser for deti § 2.1
naevnte omrade:

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal at sikre:

- at der udlaegges arealer til boligformal, til faelles fri og opholds-
arealer, til tekniske anlaeg samt til jordbrugsformal.

- at der skabes et attraktivt og selvbaerende boligomrade.

- at boligbebyggelsen etableres i otte boligklynger og at den enkelte
boligklynge fremstar som en arkitektonisk helhed.

- sammenhaengende feelles opholdsarealer af hgj kvalitet

- at boligomradet vejbetjenes via en ny overkarsel fra Graesve;.

- at der skabes stiforbindelse mellem de otte boligklynger, den
tilknyttede géard og Graesve|.

- at der kan opstilles en op til 50 m hgj vindmglles til omradets el
forsyning.

- at der kan anlaegges et biogasanlaeg med henblik pa lokal
handtering af spildevand og organisk affald, samt for omradets
forsyning med el, varme og gas.

- at der kan etableres et pilerensningsanlaeg til lokal handtering af
spildevand.

Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matriklerne 1a, 5c og 6c alle af Jgrselv by, Karise samt alle matrikler,
som efter den 21. oktober 2014 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Lokalplanensomradet opdeles i delomraderne A, B, C, D, E,Fog G
som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Delomrade A overfares
til byzone med lokalplanens endelige vedtagelse. Lokalplanens gvrige
delomrader forbliver i landzone.

Lokalplanen giver ikke bonusvirkning til anlaeg i delomrade B, C, D, E,
F og G hvorfor der ved byggeri, udstykning samt ved aendret brug af
areal og bygninger skal sgges landzonetilladelse efter planlovens § 35,
stk. 1 i hvert enkelt tilffeelde.

Omradets opdeling og anvendelse

Lokalplanomradet er opdelt i syv delomrader jf. kortbilag 1.
Delomrade A udlaegges til boligformal og feellesarealer, jf. kortbilag 2
Storparcel 1 - 8 m& kun anvendes til boligformal.

Storparacel 1 - 8 ma kun bebygges med taet-lav boliger i form af
sammenbyggede enfamiliehuse, samt enkelte bofeellesskaber.
Boligerne méa kun anvendes til helarsbeboelse.

Storparcel 9 ma kun anvendes til feellesareal, til etablering af
feelleshuse/orangerier, samt til carporte og affalds-/miljgstationer.

Det er en forudsaetning, at bygninger placeres og udformes saledes,
at trafikstgj reduceres til under 30 dB(A) i opholdsrum, og at udendars
opholdsarealer indrettes s@ledes aft frafikstaj ikke overstiger 55 dB(A).
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3.06

3.07

3.08

3.09

3.10

3.11
3.12

3.13

4.00
4.01

4.02

4.03

4.04

Stgjkravenes opfyldelse skal dokumenteres i forbindelse med ansgg-
ning om byggetilladelse.

Byradet kan tillade, at der p& boligejendommene pa storparcel
1 - 8 drives en sddan virksomhed, som almindeligvis kan udfares i
boligomrader under forudsaetning af:

- at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (fx
ved skiltning el.lign.).

- at virksomheden er i Miljgklasse 1 (f.eks. liberale erhverv, kontor, let
service) og ikke medfgrer gener for omgivelserne.

- at virksomheden ikke medfarer behov for ekstra parkering.

- at virksomheden ikke medfarer gener i form af stgj, luftforurening eller
lugt.

- at viksomheden drives af den, der bebor den pagaeldende
ejendom.

Delomrade B udlaegges til tekniske anlaeg - biogasanlaeg, dambrug,
drivhus mv.

Delomrade C udlaegges til tekniske anlaeg - rensningsanlaeg,
pilerensningsanlaeg el.lign.

Delomrade D udlaegges til blandet bolig og erhverv, jordbrug, drift-
og avlsbygninger, feelleshus til kontorfeellesskaber og gaesteveerelser,
centralt flisfyr, gérdbutik, cafe, gérdslagteri, kursus virksomhed o.lign.
Der tillades virksomhed i Miljgklasse 1-3.

Delomrade E udlaegges til jordbrug samt én vindmglle med tilhgrende
arbejdsareal og tekniske installationer.

Delomrade F udlaegges til skov.

Delomrade G udlaegges til plantebaelte, stgjvold o.lign. langs Kegevej
og Graesve,.

| alle delomrader kan der opfares tekniske bygninger der er
ngdvendige for omradets forsyning.

KOMMENTAR: Miligklasser er anfart pa baggrund af kommuneplan-
rammerne og Miligministeriets miljgklassificering i "HAndbog om milja
og planlaegning”.

Udstykning

Delomrade A udlaegges i storparcellerne 1 - 9 efter princippet vist
pa kortbilag 2. Udstykning inden for storparcel 1 - 8 skal ske efter
bestemmelserne i §4.02 - 4.03

Udstykning af storparcellerne 1 - 8 skal ske i overensstemmelse med
de principper, der er vist pa principskitse 1 og 2, se skitser til venstre.
Udstykning til taet-lav boliger skal sdledes ske enten som en samlet

matrikel eller som individuelle matrikler.

Ved Udstykning som individuelle matrikler jf. principskitse 1, skal grund-
stgrrelsen vaere mindst 100 m2 og grundbredden ma ikke vaere mindre
end 6,5 m.

De feelles gardarealer skal enten udstykkes som selvstaendige ejen-
domme, der ejes og vedligeholdes af en ejerforening for den enkelte
storparcel. Alternativt skal de feelles gardarealer udstykkes som en del
af feellesarealet (storparcel 9).

Storpacel 9 omfatter veje, stier, samt parkerings- og opholdsarealer
i delomrade A. Storparcel 9 skal udstykkes som faellesejendom for
grundejerforeningen.
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H syoning
______ Feellesgardareal

Nye matrikler

Principskitse 1, Storparcel udstykkes som individuelle matrikler.
Stier udstykkes som del af feellesarealet (storparcel 9). De feellesgardarealer udstykkes
enten som selvstaendige matrikler eller som en del af feellesarealet (storparcel 9).

Principskitse 2, Storparcel udstykkes som én stor matrikel hvor boliger, stier og faellesgardrum mv. ejes
af en ejerforening

21



22

Lokalplan 200-22, Permatopia i Karise

Jf. 84.03 kan de feellesgardarealer jf. kortbilag 2 ogsa udstykkes som
feellesejendom for grundejerforeningen.

4.05 | delomrade E ma byggefelt v1 udstykkes til €n vindmaglle. Parcellen
ma hgjest udstykkes med et areal svarende til vindmagllens
vingediameter + 5 meter.

4.06 Undtaget fra ovenstdende bestemmelser er mindre udstykninger
beregnet til tekniske bygninger, der er ngdvendige for omradets
forsyning, jf. 83.13.

5.00 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.01 |delomrade A skal der udlaegges areal til nye veje og stier som vist i
princippet pa kortbilag 2.

Veje

5.02 Adgangsvejen R - S skal udicegges med et tvcerprofil som vist p&
principskitse 3.

Adgangsvejen skal udlsegges i en bredde af minimum 11 m, hvoraf
der skal anlaegges mindst 6 m som kgrebane. | den gstlige vejside skal
der sikres plads til en skillerabat p& mindst 2 m og en faellesti pa mindst
3m.

5.03 Fordelingsvejen T - U skal udicegges med et tvcerprofil som vist pd
principskitse 4.

Fordelingsvejen skal udleegges i en bredde af minimum 11,8 m, hvoraf
der skal anlaegges mindst 6 m som kgrebane. | den nordlige vejside
skal der sikres plads til en vandrende pa 0,8 - 1 m. | sydlige vejside skal

=
| B4 | Bm |_ T I SH
e M BIED LHRULVE] HED ARSWDENE TILTD SDTR T HANS fonesesn Skl
EM GREERATT

PRIMC PSR MY VE] MELLER SeemsiE] o4 NY PNTERM FoRDeLiagqsvE| -

Principskitse 3, vejprofil i delomrade A for adgangsvejen R - S

=M. L 3 1 n foam | =4 |
A, SO IPEETI &M BRED  4rtusvE VAMPREDE  C4ePORT MED SOUFAWGERES FREPSSS .
S reler

NTERN ol FORPELNG S - House seEmERTER.

Principskitse 4, vejprofil i delomrade A for fordelingsvejen T - U
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5.04

5.05

5.06

5.07

5.08

der sikres plads til en skillerabat pa mindst 2 m og en faellesti p& mindst
3 m. Skillerabatten skal beplantes med treeer, jf. § 9.2.

Af hensyn til renovationsvogne mv. skal fordelingsvejen T - U indrettes
med vendepladser, efter vejlovensregler, ved vejens afslutning mod
nord og syd som vist pa kortbilag 3.

Ved veitilslutning skal hjgrnene af de tilstedende ejendomme
afskeeres jf. vejlovens regler herom.

Ved overkgrsler til Graesvej og Kggevej skal der sikres oversigtsarealer
jf. vejlovensregler herom. | oversigtsarealerne ma der ikke etableres
beplantning, bebyggelse, skilte mv. som far en starre hgjde end 0,8 m

Kgrebaner, hcevede flader mv. skal befcestes med belcegningssten,
graesarmering el.lign.

Udover ovennaevnte veje, ma der anlaegges adgangs- og
tilkarslesmulighed for redningskeretgijer i alle delomrader jf.
bygningsreglementets regler herom. Disse veje skal anleegges i
greesamering.

For at sikre tlgaengelighed for alle skal der ske reduktion af kantstens-
hgjder eller niveauforskelle hvor sti krydser vej.

Stier og feellesgardrum

5.09

5.10

511

5.12

| delomrade A skal der udlaegges areal til nye stier og feellesgarde
med en beliggenhed og udformning i princippet som vist pa kortbilag
2.

Stier skal anleegges med fglgende udlaeg og belaegning:

- Hovedsti c-c skal udlaegges som feellessti i en bredde af minimum
3 m jf. principskitse 3 og 4.

- Stier mellem boliggrupper d-d skal udleegges i en bredde af
minimum 1.2 m.

- Sti langs jernbane e - e skal udleegges i en bredde af minimum 1.8 m

Stier skal anleegges i belaegningssten, graesarmering, grus eller en
kombination af en eller flere af ncevnte belcegninger.

Stien e -e kan ogsa anlaegges og vedligeholdes som en trampesti.

Feellesgardrum i de 8 boliggrupper skal udlaegges efter princippet vist
pa kortbilag 2. De feelles gardrum skal anlaegges i belaegningssten
(herunder permeable belaegningssten).

Parkering

5.13

5.14

5.15

Parkering indenfor delomré&de A md kun finde sted p& pladser langs
fordelingsvejen T - U.

| delomrade A skal der udleaegges areal til feellesparkering med en
beliggenhed og udformning i princippet som vist pa kortbilag 2 og 3
og principskitse 4.

Der skal etableres parkeringspladser svarende til minimum 1% p-plads
pr. teet-lav bolig p& det faelles parkeringsareal.

P-pladser pa det feelles parkeringsareal ma overdaekkes med carport
if. §7.08.

P-arealer skal anleegges i beleegningssten, graesarmering, grus eller
en kombination af en eller flere af ncevte belcegninger.
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6.00
6.01

6.02

6.03

6.04
6.05

6.07

6.08

7.00

Ledningsanlaeg og belysning
Alle forsyningsledninger til el, vand, spildevand mv. inden for
lokalplanomradet skal fremfares i jord.

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal tilsluttes omradets
feelles gas- og varmeforsyning.

Ny bebyggelsen inden for lokalplanomradet skal tilsluttes omradets
feelles spildevandsanlaeg.

Ny bebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning,

Overfladevand fra tage, veje, pladser og andre befcestede anlceg
skal som udgangspunkt afledes indenfor lokalplanens omréde fx ved
opsamling til toiletskyl, markvanding mv. eller nedsivning p& egen
grund.

Vejene R-SogT- U, stien c - ¢, de faelles gardrum samt p-arealer i
delomrade A skal indrettes med vej- eller stibelysning.

Vej og stibelysning indenfor lokalplanens omrade skal udfares som
klasse E2 anlaeg og i overensstemmelse med Faxe Kommunes
belysningspolitik.

Bebyggelsens placering og udformning

Delomrade A

Storparcel 1 -8

7.01

7.02

7.03

7.04

7.05
7.06

Ved udstykning i individuelle parceller jf. principskitse 1 ma bebyg-
gelsesprocenten for pa den enkelte parcel ikke overstige 85%.

Ved udstykning som en stor matrikel jf. principskitse 2 ma bebyg-
gelsesprocenten pa storparcel ikke overstige 75%.

Ny bebyggelse (bade beboelse og smabygninger) i storparcel 1 - 8
skal placeres indenfor de udstykkede grunde jf §4.01

Beboelsesbygninger skal placeres efter princip vist pa kortbilag 2, 3 og
principskitse 1 og 2. Der ma opfares op til 14 taet-lav boliger inden for
hver storparcel.

Bebyggelse, bade beboelse og smabygninger, indenfor hver
storparcel skal fremsta ensartet. Bebyggelsen skal udfgres som samme
hustype, med samme tagform og taghaeldning.

Bebyggelse ma opfares i skel mod nabo.

Beboelsesbygninger ma opfares i indtil 2 etager og med en
bygningshgjde pa op til 8,5 m.

Storparcel 9

7.07

7.08

7.09

Indenfor storparcel 9 ma der opfaeres op til 8 feelleshuse, orangerier
ellign. Dvs. et feelleshus/ orangeri pr. storparcel.

Husene ma opfaresi op til 2 etage og med en hgjde pa max. 8,5 m.

Hvert feelleshus/orangeri ma opfegres med et etageareal pa max. 200
m2,

Inden for storparcel 9 ma der opfares feellescarporte med indbygget
udhus/affaldsstation pa det faelles parkeringsareal, jf. §5.14.

Carportene skal fremsta ensartede, med samme hgjde, tagform,
heeldning mv. efter princip som angivet i principskitse 4.

Carporte skal placeres og bygges efter en samlet plan godkendt af
grundejerforeningen.

Der ma ikke etableres bebyggelse i storparcel 9 udover de bygninger
der er muliggjort i §7.07 og §7.08.
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Lokalplanbestemmelser

URIIITE

TPLAN T AL

BOLg £®UM AlLE ME

_HAEE ARETE KVER. 24 09 2014,

Visualisering af mulig bebyggelse - indretning og snit af bolig pa 81

m2

Spor BoliG GADE

|

DESTALT Mo BOLiG4ADEN .

. PLAN L SA

BRrRUM (o7 MT

B

CBOLiG 10T MT. MED TAqTERRASSE
T Hovse ARKHTERTER.  Zoo? Zol4.

Visualiser)'ng af mulig bebyggelse - indretni

ng og snit af bolig pa 107 m?2

25



26

Lokalplan 200-22, Permatopia i Karise

Delomrade B

7.10

| delomrade ma der opfares fglgende:

- Et vaeksthus pd op til 2000 m2, og en bygningshgjde p& max 10 m og
en facadehgjde pa max 7,5 m.

- Et Biogasanlaeg pa op til 250 m2, og en bygningshgjde p& max 12 m.

- Tanke til oplag af biogas p& op til 2000 m3 og en bygningshgjde pa
max 14 m.

- Et solcelle/solfangeranleeg som overdaekning af biogasanleeg og
biogaslager med en max hgjde pa 14 m.

- En dome over dambruget udfgrt som halvkugle med max hgjde pa
14 m.

Delomrade C, D, E, Fog G

7.11

| delomrade E ma der opstilles én vindmgille i byggefelt v1.
Vindmagllens totalhgjde ma ikke overstige 50 m, malt fra fundament til

vingespids.

Overkanten af vindmagllens fundament ma hgjest vaere 0,5 m over
terreen.

lllustration 1, Dome over dambrug, gartneri samt biogasanleeg overdaekket med solceller set fra Kegevej

lllustration 2, Som ovenstdende, samt &bne bassiner set fra adgangsvejen til gdrden Jarslevlyst



Lokalplan 200-22, Permatopia i Karise Lokalplanbestemmelser

8.00

Transformere skal vaere indbygget i narcellen (mgllehatten) eller i
tarnet. Der kan dog opfares én teknikbygning. Teknikbygningen skal
placeres i umiddelbar naerhed af mgllen og ma have et grundareal
pa max. 20 m2 og en hgjde pa max. 4 m.

KOMMENTAR: Generet reguleres byggeri og anleeg i delomrade
C, D, E, F og G efter plan og landbrugslovgivningen. Eksempelvis
kraever opfarelsen af naevnte vindmglle og gardbiogasanlaeg
landzonetilladelse jf. planlovens 8§35, ligesom de begge skal VVM
screenes da de er naevnt pa bilag 2 i VVM bekendtggrelsen.

Bebyggelsens ydre fremtreeden

Delomrade A
Storparcel 1 - 8

8.01

8.02

8.03

8.04

8.05

8.06
8.07

8.08

Ved taet lav bebyggelse skal tage, facader, vinduer, dgre, smabyg-
ninger mv. inden for den enkelte storparcel fremsta i ensartede farver
og materialer.

Facader og gavle skal fremstd i overfladebehandlet tree, filtset,
pudset eller i glas.

Op til 10% af den enkelte gavl eller facade ma udfares i andre
materialer.

Facade farver fastlaegges til deempede jordfarver fra jordfarve-
skalaen samt hvid, gra og sort.

Facader, vinduer og dgre mv. skal fremsta med samme farveholdning
inden for den enkelte storparcel jf. §8.01.

Anlaeg til indvinding af solenergi ma integreres i tage og facader. Der
mad kun anvendes paneler med lav refleksion.

Tage skal udfgres med ensidig taghaeldning. Tagenes vinkel med det
vandrette plan skal ligge mellem 15° og 30°. Dele af bygningerne

ma udfgres med "flade tage” med mulighed for tagterrasser eller
taghaver.

Tage skal udfagres uden udhaeng, udover bredden pa en tagrende

Tage med ensidig taghaeldning skal udfgres som staltag eller tagpap.
Jf. 88.01 skal tage inden for den enkelte storparcel fremsta som en
arkitektonisk helhed med samme tagheeldning, materialevalg og
farveholdning.

Tagmaterialer md ikke veere reflekterende.
Smabygningner inden for storparcel 1 - 8 skal udfgres med

o
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Visualisering af mulig bebyggelse.
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samme taghaeldning samt i samme materialer og farver som
beboelsesbygningen (se 88.01 - 8.07).

Storparcel 9

8.09

8.10

Carporte og affaldsstationer skal udfgres i tree. Bygningsdele og
beklaedning i trae skal fremsta i farven sort eller samme farve som
boliggrupperne. Tage skal udfagres uden synlig taghaeldning og
bekleedes med sort tagpap eller materialer af samme typer og farver
som boliggrupperne.

Der ma opsaettes anlaeg til indvinding af solenergi pa tage og
facader. Anlaeg p& tage ma skratstilles op til 45°. Der ma kun
anvendes paneler med lav refleksion.

Ved opfarelse af faelleshuse skal facader og tage udfgres samme
materialer og farver som beskreveti §8.02 - 8.07.

Tage ma udfgres med en anden tagform end beskrevet i §8.05 og
88.06 og kan fremsta helt eller delvist i glas.

Anlaeg til indvinding af solenergi ma integreres i tage og facader, eller
opstilles pd& tage. Der m& kun anvendes paneler med lav refleksion.

Delomrade E

8.11

9.00

Vindmgllen i byggefelt v1 skal have koniske rgrtarne og mgllerne skal
have 3 vinger.

Vindmgllens tarn, narcelle og rotor skal fremsta i en lys gra farve, og
farven ma ikke vaere markere end RAL 7035.

Vingerne skal veere antirefleksbehandlede, svarende fil et maksimalt
glanstal pa 30.

Vindmagllen kan afmcerkes af hensyn fil lufttrafikken efter krav fra
Trafikstyrelsen i henhold til de til enhver fid gceldende regler herfor.

Anden permanent belysning af mgllen med tilhgrende anlaeg er ikke
tilladt.

Der kan, i det omfang det er muligt, opsaettes telekommuni-
kationsantenner pa mglletarnet. Der ma ikke opsaettes
parabolantenner

Teknikbygningen skal fremtreede i deempede jordfarver inden for
nuancerne gran, brun, sort eller gra. Bygningen ma ikke belyses.

Der md ikke opscettes reklameskilte. Mglleproducentens firmalogo ma
placeres p& mgllens kabine.

Ubebyggede arealer

Delomrade A

9.01

9.02

Hegn i naboskel samt mod vej og sti skal udfgres ensartet indenfor den
enkelte storparcel mht. stil, farver og materialer. Der ma kun etableres
hegn af trae eller levende beplantning.

Beplantning pa storparcel 9 skal som minimum udfares i overensstem-
melse med fglgende bestemmelser:

=Allé traeer langs fordelingsvejen T - U skal besta af én enkelt traeraek-
ker i skillerabatten mellem hovedstien c -c og fordelingsvejen T-U i
princippet som vist pa kortbilag 2 og principskitse 4. Afstanden mellem
treeerne i leengderetningen ma ikke overstige 10 m. Afstanden males
fra midten af stammerne.

Alternativt skal der ud for hver boliggruppe plantes en treegruppe pa
minimum tre traeer pa hver side af fordelingsvejen (dvs. minimum 8 x3
x2 traeer). Derved dannes et grgnt forlgb med traeklynger pa begge
sider af vejen
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9.03

= Feellesarealerne skal anlsegges i grees med spredte grupper af
treeer og buske, ligesom der med fordel kan plantes frugttreeer og
baerbuske,

Langtids- og natparkering af lastbiler med en totalvaegt over 3.500 kg,
samt udendgrs oplag af uindregistrerede kgretgjer, campingvogne,
hestetrailere, kalbade o.lign. er ikke tilladt indenfor delomrade A.

Delomrade E

9.04

Der ma ikke foretages aendringer af den pa kortbilag 1 udpegede sg
uden byradets tilladelse.

Delomrade G

9.05

9.06

Inden for delomrade G skal der etableres et minimum 1 m bredt
plantebeelte langs Kegevej og Graesvej. Plantebaeltet skal besta af
egens typiske treeer og buske af lgvfeeldende arter.

Inden for delomrade G ma der etablere en op til 2% m hgj stgjvold
langs Kggevej, under respekt for den tinglyste vejbyggelinje.

Delomrdde A og G

9.07

10.00
10.01

10.02

11.00
11.01

11.02

11.03
11.04

11.05

11.06

Inden for delomrade A eller G ma der etableres én bakke/
keelkebakke med en udbredelse pa op til 250 m2. Hgjden pa bakken
ma ikke overstige 6 m pa det hgjeste punkt.

Terreenforhold

| forbindelse med byggemodning af omradet kan der foretages

de ngdvendige terreenreguleringer i forhold til etablering af veje,
p-pladser og boliggrupper. Efter byggemodningen af omradet ma
der ikke foretages terraenregulering pa de enkelte grunde naermere
naboskel end 1 meter og pa mere end +/- 0,5 m i forhold til terraen.

Udover de i §9.06 og §89.07 naevnte jordvolde ma der ikke etableres
permanente jordoplag indenfor lokalplanens omrade.

Grundejerforening

Der skal stiftes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af grunde inden for lokalplanomradet

Grundejerforeningen skal oprettes nar 25% af boligerne i delomrade A
er taget ibrug.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af Byradet

Grundejerforeningen skal varetage grundejernes faelles opgaver, som
anlaeg, drift og vedligeholdelse af de udlagte feellesarealer, private
feellesveje og stier indenfor lokalplanensomrade.

Der skal oprettes et spildevandslaug, som skal st for omradets
spildevandsanlaegs oprettelse og drift (pilerensningsanleeg,
biogasanlaeg mv.).

Vedtaegterne for spildevandslauget skal foreligge inden forslag til
tillaeg til spildevandsplanen fremlaegges offentligt. Vedtaegterne skal
tinglyses ejendommen.

Grundejerforeningen er pligtig til at tage skede pa faellesarealerne,
herunder veje, stier, friarealer mv. jf. 84.

Ifalge §4.03 ma de feellesgard-rum alternativt ejes og drives af
ejerforeninger indenfor den enkelte storparcel.
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12.00
12.01

12.02

12.03

12.04

12.05

Forudseetninger for ibrugtagning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er sket tilslutning til kloak
med et afledningssystem, hvor spildevand ledes til et godkendt
spildevandsrensningsanleeg jf. §6.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er sket tilslutning til
omradets kollektive el-, gas- og varmeforsyning, jf. §6.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far adgangsveje, fordelingsveje,
vendepladser, feellesstier, boligstier og parkeringsarealer er etableret i
overensstemmelse med § 5.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er etableret et
beplantningsbaelte i delomrade G i overensstemmelse med § 9

Ny bebyggelse i storparcel 1 og 2 ma ikke tages i brug, far det er sikret
ved stgjberegning, at opholdsarealerne ikke belastes med trafikstgj,

der overstiger Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier.
13.00 Servitutter

13.01 Tilstandsservitutter der er uforenelige med denne lokalplan fortreenges

af planens bestemmelser

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

| perioden fra lokalplanforslagets er offentliggjort og indtil byradet det
har vedtaget lokalplanen endeligt m& de ejendomme, der er omfat-
tet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan forgribe indholdet
af den endelige plan. Der geelder i henhold til planlovens § 17, stk.

1 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af eiendommen
kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlg-
bet, kan der i henhold til planlovens 8 17, stk. 2 under visse forudsaet-
ninger opnas tilladelse til bebyggelse eller udnyttelse af en ejendom
i overensstemmelse med forslaget, safremt det aktuelle projekt er i
overensstemmelse med kommuneplanen og der ikke er tale om pa-
begyndelse af et stgrre byggearbejde m.v.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gaelder indtil den endeligt
vedtagne lokalplan er offentliggjort dog hgijst et ar efter forslagets of-
fentliggarelse.

Lokalplanens retsvirkninger

Nar der er sket offentlig bekendtgarelse af den endeligt vedtagne
lokalplan, ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre
de anleeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre afvigelser fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principper-
ne i planen. Videregaende afvigelser kan kun foretages ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.

En bestemmelse i en lokalplan, hvis indhold er fastlagt efter aftale



Lokalplan 200-22, Permatopia i Karise Lokalplanbestemmelser

med statslige eller regionale myndigheder, kan kun fraviges med mil-
jgministerens henholdsvis den pagaeldende myndigheds samtykke.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforene-
lige med lokalplanen, fortreenges af planen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven.

VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til lov om planleegning vedtages lokalplan nr. 200-22, for
Permatopia i Karise, endeligt.

Faxe Byrad, den 16. april 2015
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