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REDEG@RELSEN

PLANBESTEMMELSERNE

BILAG

HVAD ER EN LOKALPLAN

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give bor-
gerne og byradet mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhang
med planlegningen som helhed.

I en lokalplan fastlegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye
bygninger, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes inden
for et bestemt omrade. Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, der er en beskrivelse af lokalplanen og dens bestemmelser
pa en let tilgaengelig made. Her forklares desuden nogle af de begreber,
som optrader i den juridiske del af planen. Redeggrelse er ikke bindende,
men bliver der tvivl om, hvordan den juridiske tekst skal tolkes, kan en
uddybning eller beskrivelse om hensigten med planen i redeggrelsen vere
udslagsgivende for tolkningen.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse. Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til
formal at forklare og illustrere planbestemmelserne og er siledes ikke
direkte bindende.

Bilag:
Matrikelkort, der viser afgransningen af omradet i forhold til skel.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet er disponeret. Kortet
hanger ngje sammen med lokalplanbestemmelserne og er bindende.

Ilustrationsskitse, der viser eksempel pa, hvordan bebyggelse og anlaeg
kan udformes efter planen. Illustrationsskitsen er til vejledning og inspi-
ration og er derfor ikke bindende.

Miljgvurdering af planen, der synligggr planens eventuelle vaesentlige
indvirkninger pa miljget.

@vrige bilag. Lokalplanen indeholder herudover fglgende bilag: Er-
hvervskategorier, Stgj fra erhverv, Stgj fra trafik, Stgj fra vindmgller,
Parkeringsnormer somuddyber ellerillustrerer lokalplanbestemmelserne.

HVORNAR LAVES DER LOKALPLAN

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave lokalplan, fgr der
gennemfgres stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anlagsarbejder,
herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for
at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar der skal overfgres
arealer fra landzone til byzone.
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Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokal-
planforslag.

LOKALPLANFORSLAGET

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan offentligggres det i
mindst 8 uger. I den periode har borgerne lejlighed til at komme med
bemarkninger, indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstreekning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og &ndringsforslag. Herefter vedtages
planen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget
gnske, vil foretage sd omfattende @ndringer, at der reelt er tale om et
nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt
lokalplanforslag.

DEN ENDELIGE LOKALPLAN

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den i
avisen, samt indberettet planen til det landsdekkende digitale register
www.plansystem.dk, er den bindende for de ejendomme, der ligger inden
for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i
strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret
fgr lokalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortsette som hidtil, selvom

det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller
anlag, der er beskrevet i planen.

RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger er nermere beskrevet i afsnittet Retsvirk-
ninger i lokalplanen.

OFFENTLIGHEDSPERIODE




OVERSIGTSKORT @

O Lokalplanomradets placering i Skanderborg Kommune
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Lokalplan nr. 1048 - Hertha

I henhold til Lov om Planl®gning - lovbekendt-
ggrelse nr. 937 af 24. september 2009 med senere
@ndringer - fastsettes herved fplgende bestemmelser
for de i § 2 navnte omrader:

§1

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at sikre

1.1

1.2

1.3

1.4

L5

1.6

§2

2.1

mulighed for at fastlegge de fysiske rammer
for etablering af et socialt levefzllesskab
mellem voksne hemmede (fysisk og psykisk
handicappede) og gvrige borgere i Herskind
by,

atbebyggelse skal placeres saledes, atdenikke
virker dominerende i forhold til Lyngbygard
adalen,

at give mulighed for opferelse af byggeri
med alternative byggematerialer og alternativ
arkitektonisk udformning,

at der inden for et afgrenset omrade kan
etableres jordbrugserhverv, som ved udseende
og miljgforhold kan indpasses i forhold til de
omkringliggende boligomrader samt omra-
dets egne boliger.

atfastlegge bebyggelsesregulerende bestem-
melser, der vil sikre landsbymiljget,

at sikre vejadgang til omradet fra Engve;j.

OMRADE OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikel-
numre:

14bv, 14ch, 14ci,l4ck,14cl,14cm,14dd,14da,
14db,14dc,14cp,14cr,14cd, 14ce,14cf,14de, 14
cg,l4cn,l4co,14cq,14cs,14ct,14cu,14cv,14cx,

Flere af lokalplanbestemmelserne er uddybet eller forklaret ved
kursivskrift i denne spalte. Dette er ikke bindende lokalplanbe-
Stemmelser, men skal opfattes som tolkningsbidrag og vejled-
ning til bestemmelserne.
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2.2

23

§3

3.1

32

3.3.

34

14ca,l4cb,14bg,14c@,14cae,14cc,39, samt del
af matr. nr.4e by, Herskind by, Skivholme,
samt alle parceller, der efter den 1. maj 2012
udstykkes inden for omradet.

Lokalplanens omrade opdelesi4 delomrader:
Delomrade A
Delomrade B
Delomrade C
Delomrade D

Zoneforhold

Lokalplanens omrade er beliggende bade i
byzone ogilandzone. Med Byradets offentlige
bekendtggrelse af den vedtagne loklaplan
overfgres de dele af lokalplanens delomrade
A og B, der er beliggende i landzone til by-
zone. Delomrade C og delomrade D forbliver
i landzone.

AREALANVENDELSE
Anvendelse,

Delomrade A bolig- og institutionsomrade,
Delomrade B til dben/lav og tat/lav boliger,
Delomrade C til landbrugs- og gartneribe-

byggelse og
Delomréde D til friarealer.

Bestemmelser for delomrade A.

Delomrade A udlegges til bolig- og institu-
tionsformal. Bebyggelse inden for omradet
kan besta af enten aben/lav eller tet/lav bo-
ligbebyggelse. Institutioner inden for omradet
ma kun opfgres med tilknytning til Hertha
Levefellesskab.

Delomrade B udlaegges til boliger. Bebyg-
gelse inden for omradet kan besta af aben/
lav og tet/lav.

Fellesbestemmelse for delomrade A og B

Byradet kan tillade, at der inden for omradet
kan drives virksomhed i form af liberalt
erhverv, verksted for smahandverk, bageri,
cafe eller lignende under foruds@tning af:




3.5

3.6

37

at virksomheden drives af den, der bebor
ejendommen, eller

at virksomheden drives med udgangspunkt
1 en beskaftigelse af faellesskabets beboere,
og ledelsen af sadanne virksomheder

skal have tilknytning til det sociale levefal-
lesskab,

atejendommens karakter af blandet bolig- og
institutionsomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for
de omboende,

at virksomheden ikke medférer behov for
parkering, der ikke er plads til pa den pagel-
dende ejendom, og

at virksomheden skal overholde stgjgrrenser
dag/aften/nat pa 55/45/40 dB(A).

Bestemmelser for delomrade C.

Delomrade C forbeholdes landbrugs- og
gartneriformal. Der kan inden for omradet
opfares driftsbygninger hver pa op til ca. 500
m?2. Inden for delomradet ma der kun drives
virksomhed, som tager udgangspunkt i Her-
tha Levefgllesskab. Virksomheder inden for
delomradet skal som minimum overholde stgj-
grenser* dag/aften/natsvarende til 55/45/40
dB(A), og samtidig ma virksomheden ved rgg,
lugt og lignende ikke skabe genevirkninger
for omgivelserne.

Begge delomrader skal overholde Miljgsty-
relsens gaeldende normer for stgjniveau til de
omkringliggende boligomrader pa 45/40/35
dB(A).

Stgjgraenserne fastsettes af Miljgstyrelsen.
Deter altid Miljgstyrelsens geldende normer
for stgjgraenser, der er beregningsgrundlaget.
Disse kan @ndres af ministeriet eller ved
lovgivning.

Bestemmelser for delomrade D.

BESTEMMELSER
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Friarealer og haver

Hvis terrenet skal requleres gares det mest nansomt ved ua-
formning af skrdninger i blede kurver eller terrasserede bede.

Hvis man skal
kunne komme
runat om huset
fra vej til have,
kan det veere
naadvendigt at
etablere trapper
eller ramper.

Skraninger over

14 borsup-
pleres med trin.
Hvis skraninger
for stejle, kan
muldlaget
erodere.

Jordskraninger
bar ikke vere
mere stejle end
12,

Derudover

Skal man vere
opmarksom pa
terrenforholdene
| forbindelse med
adgangen fra fast-
lagt kote i vejen
o0g placering af
Y garage/carport

i forhold til
vejkoten.

Hojdekurve

Parkeringspladserne kan placeres ved siden af hinanden eller i
forlzengelse af hinanden alt efter terrnforholdene.

P4 de starkt skrnende grunde ma man vere ekstra opmarksom
pa regnvand og f4 etableret tilstraekkeligt med draen omkring
bygninger og opholdsareler. Regnvand skal holdes pa egen
grund fx ved hjzelp af afskaerende dren. Nar seen er etableret i
det centrale granne omrade, kan der eventuelt blive mulighed for
at fare regnvandet hertil via det fzlles regnvanassystem.

Overskydende jord skal bortskaffes for ejerens egen regning.

Der er i lokalplanen krav til jordrequleringer pa den enkelte grund
0g ved naboskel.

3.8

§4

4.1

§5

5.1

5.2

53

Delomrade D udlagges til feelles friarealer.
Delomradet indeholder fzlles grgnne om-
rader, beplantningsbelter samt andre fal-
lesarealer. Der ma ikke opfgres bebyggelse
inden for omradet

UDSTYKNING

Udstykning af grunde ma kun ske i overens-
stemmelse med kortbilagnr. 2, og udstykning
skal overholde fglgende:

Ilokalplanens sydvestlige hjgrne overfgres et
areal pa ca. 3.100 m2 fra hhv. delomrade II
og delomrade III til delomrade I (bolig- og
institutionsbyggeri).

Delomrade B:
Paden sydlige del udstykkes tre byggegrunde
pa hver 700 m2 til aben/lav bebyggelse.

Paden nordlige del udstykkes en byggegrund
pa 1.000 m2 til tet/lav bebyggelse.

Der bevares en vildtpassage pa 11 m mel-
lem denne udstykning og den eksisterende
udstykning mod nord. Passagen forbliver i
delomrade D.

BEBYGGELSENS PLACERING OG
OMFANG

Bebyggelse skal placeres inden for de bygge-
omrader, der er vist pa lokalplanens kortbilag
nr. 2.

Bebyggelse skal med hensyn til etageantal,
bygningshgjde og bebyggelsesprocent over-
holde fglgende:

Delomrade A
Bebyggelse inden for delomrdde A, Aben/
lav og tzet/lav, se §4.

Bebyggelsesprocent max 30 % til boligbyg-
geri, og 45% til institutionsbyggeri.
Antal etager pa 2 etage,




54

5.5

5.6

§6

6.1

6.2

bygningshgjde max pa 8,50 meter.

Desuden ma facadehgjden pa bygninger i
delomrade A ikke overstige 5,00 meter.

Delomrade B
Bebyggelsesprocent max 30 % til aben/lav
boligbyggeri, og 40% til tzet/lav boligbyggeri.

Bygningshgjde iden sydvestligste udstykning
ma max vare 5 meter.

Bebyggelse inden for delomrade C, se §3.4

Min. grundstgrrelse 1000 m2,
Bebyggelsesprocent max 15 %,
Antal etage pa 2 etager,
bygningshgjde max pa 9,50 meter.

Fellesbestemmelser for delomrade A og B.

Tage pa bebyggelser skal udformes med en
taghzldning pa min 10 max 60.

Terrenregulering pa mere end +/- 0,50 m og
narmere skel end 0,50 m ma kun foretages
efter tilladelse fra bygningsmyndigheden,
og terreenreguleringer ma ikke skabe gene-
virkninger for naboarealer.

I forbindelse med terr@nreguleringer kan
bygningsmyndigheden fastsatte et niveauplan
og nermere regler for reguleringens omfang.

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Til udvendige bygningssider skal anvendes
godkendte materialer. Herved forstas tegl og
treebekladninger. Desuden giver omradet
mulighed for alternative bygningsmaterialer
som halmhuse

Til tage kan anvendes tegl, tagpap samt
metalpladebekledninger, dog under forud-
setning af, at de ikke er vedvarende blanke
og reflekterende. Der kan desuden anvendes
alternative materialer som grastgrv, spantage
og lignende.

BESTEMMELSER
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

§7

7.1

7.2

Ved anvendelse af alternative materialer skal
ansgger kunne dokumentere, at materialerne
overholder almindelig lovgivning, herunder
dokumentation for brand, fugt, stabilitet og
lignende

Solceller og solfangere ma anvendes som tag-
og vaegoverflade / tag- og vaegbekledning.

Udvendige bygningssider (herunder tage)
inden for delomrade C kan foruden oven-
navnte materialer tillades opfgrt med glas,
stalprofilplader, betonelementer og lignende,
hvis der kan dokumenteres en god arkitekto-
nisk helhed i bebyggelsen.

Forudsztning for godkendelse af byggeri
inden for delomrade A, B og C er, at bebyg-
gelsen fremtreeder med en arkitektonisk
helhedsvirkning, der er karakteristisk for
levefellesskabet Hertha. Dette kan medfgre,
at bestemmelserne i § 5.5, 6.1 og 6.2 kan
fraviges.

Farvertiludvendige bygningssider skal holdes
inden for jordfarveskalaen.

Skiltning og reklamering pa ejendomme ma
kun udfgres med tilladelse fra bygningsmyn-
dighedenihvertenkelttilfeelde. Skilte maikke
overstige en stgrrelse pa 0,5 m2, og skilte ma
ikke udfgres som gennemlyste skilte.

Solenergianlag skal indga som en del af tag-
fladen eller bygningens ydervagge. Reflekte-
rende flader i forbindelse med solfangere ma
ikke give genevirkninger for omgivelserne.

Udendgrs antenner og paraboler ma ikke
anbringes pa hustage eller husfacader.

UBEBYGGEDE AREALER

Der skal etableres et 5,00 m bredt 1gvfaldende
beplantningsbalte i omradets afgreensning
mod gst.

Mellem udstykningen og vejen mod syd etab-
leres en lav beplantning med enkeltstaende




7.3

7.5

7.5

7.6

§8

8.1

8.2

8.3

8.4

treeer, som demper udtrykket af husene set
fra ddalen - dog uden at fjerne udsigtsmulig-
hederne fra husene. Plantebzltet mod vest
bibeholdes.

Pilerensningsanlaegget ved P-pladsen udvides
hvis ngdvendigt, sa det er i stand til at aftage
overlgbsvand fra bebyggelsens kloakerings-
tanke.

Kgretgjer ma kun i serlige tilfeelde og kun
med tilladelse af Feellesledelsen parkeres ved
husene. Der henvises til P-pladserne syd for
udstykningen.

Henstillen af biler over 3.500 kg ma ikke
finde sted inden for lokalplanens omrade uden
serlig tilladelse fra bygningsmyndigheden.

Ubebyggede arealer samt fzllesarealer skal
til stadighed henligge som grgnne omrader.
Der ma kun i korte perioder etableres jord-
depoter eller henlegges anden form for oplag
inden for lokalplanens delomrade A og B og
D. Inden for delomride C kan det tillades,
at der periodevis oplagres afgrgder, der har
tilknytning til landbruget og gartneriet.

VEJE, STIER OG PARKERING

Der udlegges areal til veje og stier med en
beliggenhed som vist pa lokalplanens kort-
bilag nr. 2. Boligveje (til Engvej 1 og 3) skal
udlegges i 8,0 meters bredde og anlaegges i
ca. 5,0 meters bredde.

Eksisterende vejadgang fra Engvej fastholdes
Der mékun etableres vejadgang til de enkelte
parceller fraomradets interne veje. Omradets
veje udlegges som private fellesveje.

Der skal udlegges parkering svarende til:

2 stk. P-pladser pr. bolig

12 stk. P-plads pr. tet/lav bolig
1 stk. P-plads pr. 50 m2 erhverv

BESTEMMELSER
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Uddybende forklaring til § 9 stk. 1.

For bebyggelse, der opfylder klassifikationskravene for lavener-
gibebyggaelse jt. Bygningsreglementet dispenseres fra bestem-
melsen om tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

§9

91

9.2

9.3

94

§10

10.1

§N

11.1

11.2

§12

12.1

TEKNISKE ANLAG

Forsyningsforhold
Lokalplanomradet skal forsynes med kol-
lektiv varmeforsyning.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr den
ertilsluttet kollektiv varmeforsyning. Byradet
kan godkende en alternativ opvarmnings-
form, hvis det skgnnes, at den naturligt kan
indgd i omradet Hertha, i overensstemmelse
med lokalplanens § 1 og § 6.

Inden for omradetkan opstilles transformato-
rer til omradets forsyning, hvis de er indpasset
i omradet. Dette kan ske ved beplantning
eller lignende. Placeringen skal godkendes
af bygningsmyndigheden.

Belysning langs omradets boligveje skal
udfgres som lav parkarmatur.

MILJO

Det skal sikres, at Miljgstyrelsens til enhver
tid geldende greensevardier for det konstante
udendgrs stgjniveau i lokalplanomradet over-
holdes.

GRUNDEJERFORENING

Samtlige ejere af grunde inden for lokalplan
omradet skal optages i den eksisiterende
grundejerforening for lokalplan nr. 1048.

Der er medlemspligt for samtlige ejere.

Grundejerforeningen skal forestd drift og
vedligeholdelse af fellesanleg, der matte
blive etableret i omradet.

BETINGELSER FOR, AT NY
BEBYGGELSE MA TAGES | BRUG

Fgr ny bebyggelse tages i brug, skal der ske
tilslutning til:




Den offentlige kloak i henhold til spilde-
vandsplan, eller skal det i §7.3 n@vnte pile-
rensningsanlaeget etableres.

Den kollektive varmeforsyning i henhold til
varmeplanen, og Vandverket i henhold til
vandforsyningsplan.

Endvidere skal de i § 8.4 nevnte parkerings-
pladser vare etableret.

§ 13 LOKALPLAN OG BYPLANVEDTAGT

13.1 Lokalplan nr. 4.B3-02 for omrade til Hertha
Levefellesskab i Herskind , der er vedtaget
af Galten Byrad den 24. april 2002, ophaves
ved endelig vedtagelse af lokalplan 1048, for
de omfattende arealer.

§ 14 SERVITUTTER

14.1 Privatetilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortrenges af denne.

§ 15 RETSVIRKNINGER

Lokalplanforslaget (midlertidige retsvirkninger)

I perioden fra lokalplanforslaget offentligggres, og
indtil den af byradet endeligt vedtagne lokalplan
er offentligt bekendtgjort, gelder der midlertidige
retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gv-
rigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for at
foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byradet til-
lade, at en ejendom, der er omfattet af lokalplan-
forslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget.
Det forudsatter dog, at det aktuelle projekt er i
overensstemmelse med kommuneplanen, og at der
ikke er tale om at pAbegynde et stgrre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gaelder i
hgjst 1 ar fra offentligggrelsen af lokalplanforslaget.

I indsigelsesperioden, som er pa mindst 8 uger,
er adgangen til at udnytte ejendomme, der er om-
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fattet af forslaget, sadledes meget begranset. Nar
indsigelsesperioden er udlgbet og byradet kender
eventuelle indsigelser og @ndringsforslag, lempes
disse midlertidige retsvirkninger.

Lokalplanen

15.1

15.2

15.3

154

15.5

15.6

157

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og
offentligt bekendtgjort, ma ejendomme, der
er omfattet af planen, kun udstykkes, be-
bygges eller anvendes i overensstemmelse
med planen.

Den nuverende lovlige anvendelse af ejen-
dommeilokalplanomradet kan fortsatte som
hidtil.

Lokalplanen medfgrerikkeisig selv, atanleg
mv., som er indeholdt i planen, skal etableres.

Byradet kan meddele dispensationer, derikke
er 1 strid med planens principper.

Skgnnes en ansggning om dispensation at
bergre naboer, skal der foretages en nabo-
orientering, for dispensationen kan gives.

Nytbyggeri, anleg og @ndret anvendelse, som
er i strid med planens principper, kan kun
etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Nar det er ngdvendigt for at virkeligggre
lokalplanen, kan byradet ekspropriere.
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§ 16 VEDTAGELSESPATEGNELSE

16.1 Saledes vedtaget fremlagt som lokalplanfor-
slag af Skanderborg Byrad den 30 november

2011.
4
dzoa Gl g
i ﬁfg&h’Gad 1sbeth Binderup
c/Bm rgmester Kommunaldirektgr

16.2 I henhold til § 27 i Lov om Planlagning
vedtages lokalplanen endeligt af Skanderborg
Byrad den 25. april 2012. =

="
Borgmester Kommunaldirektor
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Lokalplanomréadets afgraensning, mal 1:4.000. Luftfoto optaget 2009.

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for denne lokalplan er et gnske fra Hertha Levefallesskab
om at kunne videreudvikle etableringen af det sociale levefellesskab for
og med voksne udviklingshaemmede (fysisk- og psykisk handicappede)
inden for de aftalte rammer.

Indenfor rammerne af samarbejdsaftalen indgdaet mellem den tidligere
Galten Kommune og Hertha og siden tiltradt af Ny Skanderborg Kom-
mune efter successionsprincippet, gnsker Hertha at udvide antallet af
boliger til udviklingshe@mmede fra nuvaerende 20 beboere til 27 bebo-
ere og forbedre de individuelle boligforhold for de nuvarende beboere,
herunder etablering af en skermet enhed for 4 beboere. Den samlede
ramme er for Hertha’s dggntilbud pa 30 pladser efter gennemfgrelsen af
de her beskrevne udviklingsplaner.

Herudover gnskes der i dagtilbuddet en udbygning af de bygnings-mees-
sige faciliteter for landbrug/gartneri, etablering af kunstnerisk/kreative
vaerkstedfaciliteter og etablering af faciliteter til eksterne brugere af
Herthas dagtilbud

Fellesskabet tilknyttes beboere, som dels deltager aktivt i fellesskabet
med de udviklingshemmede og dels har en tilknytning til feellesskabet,
f.eks arbejde med jordbrug og bygninger. Flere beboere vil have deres
arbejde et andet sted.
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Fellesskabets fysiske planleegning tager udgangspunkt i fglgende forhold
og behov:

1. Beboelse for de udviklingsh&emmede enten i bofzellesskaber eller i
enkeltboliger.

2. Fellesrum for de udviklingshemmede.

3. Plejeboliger beliggende inden for omradet med tilknytning til
levefellesskabet Hertha.

4. Verksteder for de udviklingshemmede.

Desuden indeholder omradet boliger for beboere med anden tilknytning
til stedet, f.eks med hensyn til landbrug, gartneri, frugtavl, vedligeholdelse
af bygninger, vedligeholdelse af fellesarealer m.v. Endelig det vigtigste
element i virkeligggrelsen af den “omvendte integration”: Socialt leve-
feellesskab mellem de udviklingsh&emmede og de almindelige beboere.
Disse forhold udggr tilsammen Levefzllesskabet Hertha.

LOKALPLANOMRADET

Herskind er et af kommunens 3. lokalcentre (Herskind, Skovby og Stjer).
Lokalcentrene skal betjene lokalomradet med ngdvendig dagligvare-
forsyning samt offentlig service. I Herskind er der siledes en 1-sporet
skole med klasser fra 0. til 9. argang med skolefritidsordningen Kometen.
Endvidere er der institutionen Nordlyset, som bestar af bgmehave samt
Mini- Junior- og ungdomsklub.

Herskind er beliggende i kommunens nordlige del ved amtsvejen
Langelinie i den nordgstligste del af kommunen. Herskind er opdelt i to
bydele, bolig byen syd for Langelinie og skole og institutionsdelen nord
for amtsvejen.

Dette har gennem mange ar skabt mange farlige situationer i landsbyen,
hvor trafikken mellem Silkeborg og Arhus krydser den skolesggende
trafik pa tvars af vejen. Dette forhold er blevet udbedret, idet Arhus
Amt har gennemfgrt en trafikdempende sanering af vejforlgbet gennem
Herskind by.

Veje.

Vejadgang til omradet vil ske fra Engvej samt fra den private fzllesvej,
der er beliggende syd for lokalplanomradet.
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LOKALPLANOMRADETS OMGIVELSER

Omradet er i kommuneplan 09 for Skanderborg Kommune, udlagt som
bolig- og institutionsomrade.

Omradet er beliggende i den gstlige del af Herskind ved Engve;j.
Omradet afgrenses er vist pa kortbilag 2 i lokalplanen.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanens hovedide er at give Hertha Levefallesskab mulighed

for at kunne udforme et blandet bolig- og institutionsomrade for op til
150 indbyggere samt give mulighed for mindre landbrugs- og gartneri-
orienterede aktiviteter i tilknytning til omradet.

Der gnskes etableret 7 boliger til voksne udviklingshemmede borgere.
Samlet set vil Hertha efter etableringen af disse boliger rumme i alt 27
boliger til udviklingshemmede borgere. Af samarbejdsaftalen indgaet
mellem Galten Kommune og Hertha Landsbyfond er der mulighed for
op til 30 pladser/boliger udlejet af Landsbyfonden, der ejer ca. halvdelen
af bygningsmassen i Levefellesskabet Hertha.

Etablering af de 7 boliger vil vere omkostningsneutrale for Skanderborg
Kommune, forstaet pa den made at Landsbyfonden finansierer byggeriet

ILLUATEATIONSPLARN

lllustrationsskitse over lokalplanomrade med ny udstykningsmulighe-
der
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og herefter udlejer boliger til den enkelte beboer. Boligerne forventes
etableret i 2013/14.

De individuelle boliger i et af de eksisterende bofzllesskaber gnskes
renoveret og tilpasset nuvarende standarder.

Hertha Landbrugs bygningsmassige rammer er endnu ikke fuldt ud-
bygget til at rumme de 15 dyreenheder der er planlagt til. Ferdiggg-
relsen af byggeriet vil ydermere forbedre arbejdsrutinerne for brugere
og medarbejdere.

Til gartneriet gnskes etableret et mindre maskinhus/halvtag.

Det kunstnerisk/kreative verksted (vaevestuen) gnskes udvidet. Be-
grundelsen er den naturlige aldring som ggr, at evner og behov hos flere
nuvaerende brugere er @ndret i retning af mere terapeutisk arbejde.

Til de eksterne dagbrugere gnskes etableret velferds-faciliteter. Beho-
vet deekkes i gjeblikket pa en ikke-tilfredsstillende made sammen med
beboerne i Herthas bofellesskaber.

Lokalplanens omrade opdeles i 4 delomrader:

Delomrade A og B
bolig- og institutionsomrade samt mulighed for liberalt erhverv,

Delomrade C
omrade til landbrugs- og gartneribebyggelse,

Delomrade D

friarealer

Delomrade I udlagges til bolig- og institutionsformal samt mulighed for
liberalt erhverv, der naturligt kan indpasses i omradet.

Omradet kan udstykkes med grundstgrrelser pa max. 1.000 m2

Inden for omradet kan opfgres bade taet/lav og dben/lav boligbebyggelse.
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Bebyggelsesprocenten for omradet og den enkelte parcel er 30%.

Delomrade C udlaegges til landbrugs- og gartneriformal med mulighed
for opfgrelse af mindre driftsbygninger.

Omradet kan ikke udstykkes.

Virksomheder inden for omradet skal overholde stgjgraenser
dag/aften/nat pa 50/45/40 dB (A) i forhold til naboparceller inden for
delomrade A.

Begge delomrader skal overholde Miljgstyrelsens geldende normer

til de omkringliggende boligomrader pa 45/40/35 dB(A).

Delomrade D udlegges til felles friarealer.

Delomradet indeholder feelles grgnne omrader, beplantningsbzlter samt
andre fellesarealer. Der ma principielt ikke opfgres bebyggelse inden
for omradet.

Bebyggelsens udfarelse.
Felles for delomrade A, B og C

Bebyggelsens hgjde i delomrade A ma hgjst vaere 8,50 m. og 5 meter for
ny bebyggelse i den sydvesligs boligbyggeri.

Bebyggelsens hgjde i delomriade C ma hgjst vere 9,50 m.
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Bebyggelse skal opfgres med en taghealdning pa 10° til 60°.

I forbindelse med omradets boligbyggerier har Hertha Levefallesskab
hidtil veeret godkendt af By- og Boligministeriet som forsggsomrade. Da
dette gnskes viderefgrt, gnsker Hertha, foruden de traditionelle materia-
lelgsninger som tegl, trae og lign., at kunne opfgre huse med alternative
materialer som halm, ler og lignende.

For tagbekledninger gnskes foruden tegl, stil og tagpap, alternative
Igsninger som spantag, graestgrv m.v.

Det forudsattes imidlertid, at der i forbindelse med anvendelse af alter-
native materialer kan dokumenteres den ngdvendige brandsikkerhed.

Betingelsen er, at bebyggelsen kan opfgres som en arkitektonisk helhed,
samt at det kan dokumenteres, at bebyggelsen kan opfylde de generelle
krav i Bygningsreglementet til brand, fugt og lignende.

Drivhuse, stalde, og varksteder i delomrade C kan desuden opfares i
glas, stalprofiler, betonelementer og lignende. Kommunen kan imidlertid
godkende nye alternative materialer, hvis de skgnnes at kunne indpasses
i omradet som helhed.

Andre forhold.

Lokalplanomradet skgnnes ikke at indeholde arkaologiske forhold i
undergrunden, ligesom omradet ikke skgnnes at vere forurenet pa nogen
made.

LOKALPLANENS SAMMENHANG MED ANDEN PLANLAG-
NING

Lokalplanen er omfattet af Kommuneplan 09s rammeomrade 32.B.03
Landsbyvanget, Boligomrade syd for Herskind.

Denne lokalplan er et vigtigt led i at realisere et nyt boligomrade syd/vest
for lokalplanomradet. Strukturplanen sikrer, at udbygningen af omradet
og udarbejdelsen af lokalplanerne, sker med baggrund i en hensigtsmaes-
sig og attraktiv helhed.

Det er intentionen med strukturplanen at skabe et spendende nyt bo-
ligomrade i tilknytning til, og med stiforbindelser til de eksisterende
boligomrader mod nord og @st.

Bygherre eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres, kan
forud for igangsatning af arbejdet anmode Skanderborg Museum om
en udtalelse.
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Findes der under jordarbejder spor af fortidsminder, skal arbejdet standses
i det omfang, det bergrer fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til
Skanderborg Museum.

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens rammeomrade 32.B.03, og
er i overensstemmelse hermed.

Lokalplanomradet er omfattet af den eksisterende lokalplan nr. 4.B3.02,
vedtaget den 24. april 2002- Galten Byrad, aflyses derfor for neervaerende
lokalplans omrade i forbindelse med Byradets endelige vedtagelse af
lokalplan nr. 1048.

Ifglge husdyrggdningsbekendtggrelsen (bekendtggrelse nr. 604 af 15.
juli 2002) er der sarlige bestemmelser for landbrugsejendomme med
dyrehold, der ligger nermere end 300 m fra byzonegransen.

Eksisterende landbrug kan som udgangspunkt fortsette den hidtidige drift.

Etablering af nye landbrug med dyrehold, og enhver &ndring, bygnings- og
driftsmeessigt, pa eksisterende landbrug, skal altid anmeldes til kommunen.
Er der tale om husdyrbrug med over 15 dyreenheder, skal etableringen/
@ndringen desuden godkendes serskilt af kommunen.

Ved eventuel klage over en landbrugsejendoms forhold - typisk vedr.
lugt, stgv, stgj og fluer - kan kommunen meddele pabud om at foretage
afhjelpende foranstaltninger.

Landbrugene, som ligger nord og gst for omradet, er beliggende i en
afstand, hvormed de ikke vil blive pavirket af lokalplanomradet.
Landbrug syd og vest for vil fa forringet deres muligheder for at udvide
husdyrholdet, idet afstanden til omrade med lokalplan bliver mindre
(170-200 m). Nar boligerne kommere tattere pa landbruget, vil der vere
stgrre risiko for lugtgener ved boligerne.

Skanderborg Kommune har foretaget en screening i henhold til ”Lov om
miljgvurdering af planer og programmer” (lov nr. 316 af 5.5.2004) og
vurderet, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal
foretages en miljgvurdering. Dette begrundes med:

- at planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan,
- at planen ikke antages at fa vasentlig indvirkning pa miljget.

Ekstern stgj fra virksomheder skal overholde de til enhver tid geeldende
stgjkrav i Miljgstyrelsens vejledning.

Grensevardierne for virksomhedsstgj fremgar af nedenstaende skema.
Gransevardierne angiver det maksimale stgjniveau, som virksomheden

KOMMUNEPLANEN

LOKALPLAN NR. 4.B3-02

MILJGFORHOLD
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skal overholde ved et givet punkt udenfor virksomhedens egen grund i
forhold til den planlagte og eksisterende anvendelse i naboomraderne.

Grensevardierne er angivet i dB (A) og angiver gennemsnitsverdier
(det &kvivalente, korrigerede stgjniveau) over visse tidsrum indenfor det
tidsrum skemaet angiver.

Nermere oplysninger om grensevardierne mv. er angiveti Miljgstyrelsens
vejledning om ekstern stgj fra virksomheder, udgivet november 1984.

Tidsrum Hverdage 7-18 Hverdage 18-22 Alle dage 22-07
Laraage 7-14 Lardage 14-22
San- og
helligdage 7-22
Stajgrense i forhold 55 dB 450B 40adB
til omrade for blan-
det bolig og erhverv
syd for lokalplan-
omradet

Miljgvurdering af virksomheder

De folgende afsnit medtages, nar der kan etableres virksomheder inden
for et omrade, uanset miljgklasser. Miljgafdelingen kan evt. kontaktes
ved vurdering af eksisterende virksomheder.

Nar Skanderborg Kommune tillader ny aktivitet i et omrade, sker det pa
grundlag af en miljgkonsekvensvurdering.

Enhver aktivitet er klassificeret efter, hvor meget den erfaringsmaessigt
belaster omgivelserne med bl.a. stgj, rystelser og trafik.

Lokalplanen begraenserikke denigangverende, lovlige erhvervsudgvelse
for omradets eksisterende virksomheder.

De efterfglgende afsnit medtages kun, nar det drejer sig om (erhvervs)
omrader, hvor der kan etableres virksomheder fra miljgklasse 3 til 7.

Eksisterende boliger, der 13 i omradet, fgr det blev udlagt til erhvervs-
formal, bevirker, at de nermestliggende virksomheder bliver palagt at
overholde sk@rpede krav om stgjbegrensning.

Dyrehold
Reguleres i henhold til bekendtggrelsen om ikke-erhvervsmassigt dy-
rehold.




Ejendommens dyrehold skal overholde bestemmelserne i Husdyrggd-
ningsbekendtggrelsen. Det betyder bl.a., at der p.t. ikke mé vaere mere
end 34 dyreenheder pa farmen.

Ved beregning af dyreenheder anvendes fglgende omregningsfaktorer
(eksempler):

1 malkeko ~ 1 dyreenhed

1 so med smagrise ~ 0,33 dyreenhed

1 hest ~ 0,5 dyreenhed

1 far med lam ~ 0,12 dyreenhed

1 hjort ~ 0,12 dyreenhed

1 and ~ 0,007 dyreenhed.

Andring eller udvidelse af dyrehold, stalde, ggdningsopbevaringanlag
og lign. skal anmeldes til Skanderborg Kommune.

IMiljgministeriets bekendtggrelse om miljgregulering af visse aktiviteter
(bekendtggrelse nr. 944 af 16. september 2004) er der fastsat grenser for
hgjeste antal dyr af forskellige typer, som ma vere pa den enkelte ejen-
dom, for at det kan anses for at vare et ikke-erhvervsmassigt dyrehold.

Ifglge samme bekendtggrelse er svine-, kvaeg-, fare-, gede- og hestehold
ikke tilladt i byzoneomrader. Byradet har dog mulighed for at meddele
dispensation, nar der fastsattes s@rlige krav til dyreholdet, til indretning
af stalde og lign. samt mgddinger m.m. Skanderborg Kommune er ind-
stillet pa at meddele dispensation til at holde husdyr af de navnte arter,
hvis betingelserne for ikke-erhvervsmassigt dyrehold er opfyldt.

Dispensationen til dyrehold vil fgrst kunne meddeles efter konkret ansgg-
ning i hvert enkelt tilfaelde. Ansggningen skal indeholde de ngdvendige
oplysninger om art og antal af dyr, om stalde, mgddinger m.m. og Dis-
pensationen kan fgrst meddeles efter de bergrte naboer til den konkrete
ejendom er blevet gjort bekendt med ansggningen, og inden for en frist
pa 3 uger har haft lejlighed til at udtale sig.

Konsekvenser for landbrug

Ifglge husdyrggdningsbekendtggrelsen (bekendtggrelse nr. 604 af 15.
juli 2002) er der sarlige bestemmelser for landbrugsejendomme med
dyrehold, der ligger n@rmere end 300 m fra byzonegraensen.

Eksisterende landbrug kan som udgangspunkt fortsette den hidtidige drift.

Etablering af nye landbrug med dyrehold, og enhver &ndring, bygnings- og
driftsmeessigt, pa eksisterende landbrug, skal altid anmeldes til kommunen.
Er der tale om husdyrbrug med over 15 dyreenheder, skal etableringen/
@ndringen desuden godkendes s@rskilt af kommunen.
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LOV OM MILJGVURDERING

VANDFORSYNING

VARMEFORSYNING

RENOVATION

JORDBRUGSKOMMISSIONEN

MINISTERIET FOR FODEVARER,
LANDBRUG OG FISKERI

Ved eventuel klage over en landbrugsejendoms forhold - typisk vedr.
lugt, stgv, stgj og fluer - kan kommunen meddele pabud om at foretage
afhjzlpende foranstaltninger.

Alle lokalplaner og kommuneplantilleg skal screenes i henhold til Lov
om Miljgvurdering. Vurderingen bgr foretages af planleggeren og en
miljgmedarbejder i fellesskab.

Skanderborg Kommune har foretaget en screening i henhold til "Lov om
miljgvurdering af planer og programmer” (lov nr. 316 af 5.5.2004) og
vurderet, at planforslaget er omfattet af lovens krav om miljgvurdering.
Kommunen har allerede kontaktet fglgende myndigheder:

TEKNISK FORSYNING

Spildevandet skal ledes til Skovby renseanlag i overensstemmelse med
spildevandsplanen. Ny kloakering skal ske som separatsystem, hvor
overfladevand og spildevand adskilles.

Overfladevandet skal nedsives eller bortdrenes, men kan tilga det lokale
spildevandssystem.

Vandforsyningen til omradet skal ske fra Skivholme-Herskind Vandverk.

Varmeforsyningen til omradet skal ske som individuelt med naturgas-
forsyning i overensstemmelse med kommunens varmeforsyningsplan.

Afhensyn til fremkommeligheden i omradet, og af hensyn til arbejdsmil-
joet, skal kgreveje for renovationsbiler og vendepladser samt transport-
vejene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve op til kravene
i Skanderborg Kommunes regulativ for husholdningsaffald.

Yderligere oplysninger findes pa: http://www.renosyd.dk/regulativ-for-
husholdningsaffald

TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

Opstilling af en vindmglle med et grundareal pa over 25 m? eller opstil-
ling af flere end 5 vindmgller (hver med et grundareal pa indtil 25 m?)
pa en landbrugsejendom kraver Jordbrugskommissionens tilladelse.

Der er landbrugspligt pa den del af lokalplanomradet, der er i landzone
(se Bilag 1). Der ma derfor ikke foretages @ndringer af eksisterende
forhold, fgr Ministeriet for Fgdevarer, Landbrug og Fiskeri har godkendt,
at landbrugspligten ophaves for dette areal.




Ophavelsen af landbrugspligten sker i forbindelse med Kort- og Matri-
kelstyrelsens godkendelse af udstykningen. Ministeriet for Fgdevarer,
Landbrug og Fiskeri kan i forbindelse med ophavelsen af landbrugspligten
stille betingelser i medfgr af landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/
eller afh@ndelse af ejendommens @gvrige jorder til sammenlagning med
anden landbrugsejendom.

SERVITUTTER

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der
har betydning for bygge- og anlegsarbejder. Man skal veere opmerksom
pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og T'V-kabler, vandledninger, fjern-
varmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan
vare behjelpelig med at oplyse hvilke forsyningsselskaber, der dekker
det pageldende omrade.

REDEG@RELSE
Lokalplan nr. 1048







Lokalplan nr. 1048 - Hertha
Byradet har den 25. april 2012 vedtaget ovennaevnte lokalplan.

Den 16. maj 2012 bekendtgares lokalplan nr. 1048 pa Skanderborg
Kommunes hjemmeside.

Lokalplanomradet omfatter et omrade pa ca. 80.000 m2. Omradet er
beliggende i den gstlige del af Herskind ved Engvej.

Lokalplanens hovedformal er at give Hertha Levefeellesskab mulighed
for at kunne udforme et blandet bolig- og institutionsomrade samt
give mulighed for mindre landbrugs- og gartneriorienterede aktiviteter
i tilknytning til omradet.

Derudover er formalet med lokalplanen:

e at dbne mulighed for etablering af 5 byggegrunde til bolig og
feellesformal,

e at fastlaegge retningsliner for placering af tilbygninger til eksi-
sterende bofeellesskab samt udvidelse af eksisterende stald-
bygning,

e at sikre, at ny bebyggelse i form og farvevalg tilpasses de ek-
sisterende bygninger og omradets nzerhed til adalen.

Omradet er i kommuneplan 09 for Skanderborg kommune, udlagt
som bolig- og institutionsomrade. Lokalplanen er i overensstemmelse
med kommuneplanens rammeomrade.

Lokalplanen er vedtaget med enkelte tekniske og redaktionelle an-
dringer i forhold til forslaget.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter den offentlige bekendtggarelse af lokalplanen, ma der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser,
medmindre der meddeles dispensation efter reglerne i planloven.
Bestaende lovlig brug af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

Klagevejledning
Efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, kan der kun klages til Natur- og
Miljgklagenaevnet over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at der kan kla-
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ges over spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige til-
vejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hensigts-
maessighed.

Klage sendes til Natur- og Miljgklagenaevnet, Rentemestervej 8, 2400
Kgbenhavn NV, eller pr. e-mail: nmkn@nmkn.dk. Klagen skal veere
modtaget af Natur- og Miljgklagenaevnet inden 4 uger fra datoen for
denne annonces offentligggrelse.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af
Deres klage, at De indbetaler et gebyr pa 500 kr. Neevnet vil efter
modtagelsen af klagen sende Dem en opkraevning pa gebyret. Natur-
og Miljgklagenaevnet vil ikke pabegynde behandlingen af klagen, far
gebyret er modtaget. Betales gebyret ikke inden for den fastsatte frist
pa 14 dage, afvises klagen fra behandling. Vejledning om gebyrord-
ningen kan findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside
www.nmkn.dk. Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller delvis
medhold i Deres klage.

Hvis De vil indbringe spargsmal om planens lovlighed for domstolene,
skal det ske inden 6 maneder fra datoen for denne annonces offent-
liggarelse.

Med venlig hilsen

Vivi Maagaard

Dir. tif.: 8794 7184
E-mail: vivimaagaard@skanderborg.dk



