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Adresse: Pilotvej 45, Jonstrup, 3500 Veerlgse Sagsnr.: 1230002040 Dato: 4.6.2025
Kontantpris: kr. 5.975.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.275

Beskrivelse:

Velkommen til Pilotvej 45 — en del af det unikke bofeellesskab Staldhusene!

Staldhusene, etableret i 2021 pa det tidligere Flyvestation Veerlgse, er et eftertragtet sted at bo. Omradet
byder pa fantastiske rekreative friarealer, hyggelige caféer og andre charmerende tiltag. Samtidig har
omradets store feelleshus, Hangar 3, udviklet sig til et naturligt samling- og aktivitets-punkt for
flyvestationens beboere. Husets beliggenhed ger det nemt for familien at fa hverdagen til at ga op — med
bade vuggestue, barnehave, skole, indkgbsmuligheder og S-tog i komfortabel afstand.

Staldhusene bestar af 42 velfungerende huse i forskellige starrelser, som skaber et rart og inkluderende
miljg. Faelleshuset er det sociale centrum i bofeellesskabet og danner ramme om feellesspisning tre gange
om ugen (tirsdag, onsdag og torsdag). Her finder man ogsa feelles faciliteter som legerum, geesterum og
veerksted. Udenfor sker der spaendende tiltag med udvikling af legeplads og en kommende nyttehave.

Boligerne er tegnet af det prisbelgnnede arkitektfirma Vandkunsten, som har disponeret de rummelige
reekkehuse omkring det 290 m? store, velindrettede feaelleshus. Hele omradet er bilfrit med parkering ved
indgangen til bebyggelsen — til stor gleede for barnefamilier og feellesskabet generelt.

Denne bolig har en saerdeles attraktiv placering i bebyggelsen — med udsigt til grenne omrader og en
familievenlig indretning.

Boligen er optimeret til moderne familieliv med en rummelig entré med masser af skabsplads, flere
veerelser samt et flot badevaerelse. Hertil et imponerende leverum med stilfuldt kekken og en stor
spiseplads, der ligger i aben forbindelse til husets lyse karnap. Her far du et fantastisk ovenlys, der skaber
en lys og venlig atmosfaere. 1. salen bestar af to rummelige veerelser, et ekstra badeveerelse samt en
hyggelig tv-stue/opholdsrum, der kan omdannes til endnu et vaerelse efter behov.

Nuveerende ejer har opgraderet boligen med mange eksklusive tilvalg, herunder flotte
sildebensparketgulve i eg, indbyggede skabe, specialtilvalg i kakken og badevaerelser samt en Miele-
vaskesgijle. Boligen har desuden et behageligt indeklima med akustiklofter, som sikrer en stilfuld og rolig
atmosfeere. Boligen har en stor, solrig terrasse i hele husets bredde — perfekt til familiehygge eller
afslapning under markisen. Ved indgangspartiet kan du ogsa nyde aftensolen i fred og ro. Praktisk
opbevaringsplads findes i det tilhgrende skur.

Ejendommen, der kun er 3 &r gammel, er nazermest indflytningsklar og kreever blot en anelse maling. Med
gulvvarme drevet af en energieffektiv luft-til-vand varmepumpe far du bade komfort og
lavedriftsomkostninger.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Thomas Lausen
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer* Servitutt

Ejendomstype: Raekkehus : 2 ervitutier:

% Y e el Grundareal udger: n3m? 15.1.2018 Vedteegter: VEDTAGTER FOR DELGRUNDEJERFORENINGEN

Ma benyttes til: Beboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 69 m? STALDHUSENE

Kommune: Furesg Keelderareal: 0m .

Matr.nr.: 6kae Bringe By, Vaerlgse Udnyttet tagetage: 0 m2 K/||5|jg18 Vedteegter: VEDTAGTER FOR HOVEDGRUNDEJERFORENINGEN FOR

-nr.: ; f . 2

BFE-nr.: 100286798 Boligareal i alt: 124 m? 17.5.2018 Vedteegter: VEDTAGTER FOR GRUNDEJERFORENINGEN FOR

Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 3 m2 F/ELLESAREALERNE

Vand: Privat vandforsyningsanleeg -heraf Udhus _ 3m 11.2.2020 DEKLARATION OM BOLIGER OG F/ZLLESHUS (STALDHUSENE)

Vej: Privat Feellesvej ' o Bygningsarealer oplyses ifglge BBR- 4.2.2021 Opferelse af faelleshus

Kloak: Aflgb til feellesprivat kloakledning med tilslutning til spv. renseanlaeg meddelelsen. Planer:

Varmeinstallation: Varmepumpe Furesg Kommuneplan 2025

Opfgrt/ombygget &r: 2021 Plan- og Agenda 21-strategi 2023
Lokalplan nr. 121 og 121-1

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Byplanvedtaegt

Offentlig vurdering pr.: 2024 Spildevandsplan- kloakopland 118 - JS21

Ejendomsveerdi: 5.975.000,00

Grundveerdi: 1.453.000,00 Grundejerforeninger og Vejlaug:

Evt. ejerboligvaerdi: Der er medlemspligt af grundejerforeningerne, Delgrundejerforeningen Staldhusene,

Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.780.000,00 grundejerforening for Miljg samt grundejerforening Feellesarealerne.

Grundlag for grundskyld: 1.162.400,00 Delgrundejerforeningen Staldhuseng er endng ikke overtaget er bgboerne, men
varetages af Nrep. Der skal stilles sikkerhed til delgrund-ejerforeningen Staldhusene

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk pa kr. 30.000 i form af vedteegter lyst pantstiftende samt sikkerhed til
Hovedgrundejerforeningen for Miljg pa kr. 10.000 i form af vedteegter lyst

Tilbehgr: pantstiftende. Der tages forbehold for eventuelle forhgjelser i sikkerhed til

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat): grundejerforeningerne. o

type: Emhaette maerke: AEG bemaerkninger: 2022 Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

type: Kogeplade meerke: AEG bemaerkninger: 2022 Grundejerforening: Ja

type: Indbygningsovn maerke: AEG bemaerkninger: 2022 Ngvn:_ Delgrundejerforeningen Staldhusene

type: Kogeplade maerke: AEG bemaerkninger: 2022 Pligt til medlemskab: Ja

type: Kale/fryseskab maerke: AEG bemaerkninger: 2022 s;l;l:;g;%:ll foreningen: Ja, med kr. 30.000,00 | form af: Vedteegter lyst

type: Fryser meerke: AEG bemaerkninger: 202.2 Forhgjelse af sikkerhed: Nej

type: Opvaskemaskine maerke: AEG bemaerkninger: 2022

type: Vaskemaskine maerke: Miele bemaerkninger: 2022

type: Terretumbler maerke: Miele bemaerkninger: 2022

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Se police

hos Codan

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 1.100,00 Forbrug: 976 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2022
Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom pé’\, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Den foreliggende tilstandsrapport indeholder ingen forhold
karakteriseret K2, K3 eller U/N

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret K2, K3 eller U/N

Energimeaerkning: A2015

Andre forhold af veesentlig betydning:

Jordforurening:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige og anslaede ejendomsskatter Den forelgbige
ejendomsveerdi er endnu ikke oplyst af Vurderingsstyrelsen, mens den forelgbige
grundveerdi udger kr. 1.453.000,-. Kaber ggres seerligt opmaerksom pé at
Vurderingsstyrelsen har vurderet ejendommen som ubebygget grund udlagt til
helarsbeboelse.

Ejendomsveerdien er derfor anslaet til 5.975.000,-. Beskatningsgrundlaget for
ejendomsveerdiskatten er anslaet ved at anslaet ejendomsveerdi kr. 5.975.000,
fratrukket 20% i forsigtighedsprincippet, s& beskatningsgrundlaget for
ejendomsveerdiskat er kr. 4.780.000,..

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier, ejendomsveerdiskat og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgaende retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens anslaede veerdier/belgb og
Skatteforvaltningens endelige eller forelgbige veerdier/opkraevede belgb, er szelger og
seelgers ejendomsmeegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at
veere vaesentlige. Keber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra
den oplyste, og opfordres til at sgge egen og specifik radgivning herom.

Byggeskadeforsikring: Pa ejendommens BBR-meddelelse er der registreret en
byggeskadeforsikring. En byggeskadeforsikrings daekningsomrade er byggeskader,
som har arsag i forhold ved opfgrelsen af bebyggelsen. Forsikringen lgber som
udgangspunkt i 10 ar fra ikrafttraedelsestidspunktet og falger bygningen, uanset at
denne skifter ejer i forsikringens lgbetid.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsvaerdiskat 2025 ans|. kr.  24.378,00 | Kontantpris/udbetaling kr. 5.975.000,00

Grundskyld 2025 ans. Kr. 8.136.00 Kgbers radgiver(e), anslaet kr. 10.000,00

Husforsikring 2025 Kr. 3.825,00 Indskud til grundejerforening kr. |

Grundejerforening 2025 ans|. Kkr. 22.350.00 Betaling af % ejerskifteforsikringspreemie kr. | 7.648,00

Renovation 2025 ansl. Kr. 4.474.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 37.750,00

Rottebekasmpelse 2025 kr. 13266 | lalt kr. | 6.030.398,00
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

Ejerudgift i alt 1. ar: kr. 63.295,66 udagifter til: finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 300.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 32.714 md./ 392.563 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 26.393 md./ 316.710 &r v/ 25,53 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 3.6.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pa 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold: Realkreditlanet skal reduceres med den tinglyste sikkerhed til grundejerforeningen

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til Danske Bank og Realkredit Danmark
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Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Ingen.

Feaelleshuset:

Ejendommen er en del af en bofaellesskab hvor feellesspisning er en del af feelleskabet. Der er ikke medtaget
udgifter til faellesspisning i ejerudgifterne.

Der er i feelleskabet aftalt priser for faellespisning for barn og voksne.

https://staldhusene.dk

Tag metal

Ydermur Termowood

Gulve Planker

Vinduer Lavenergi

Varmeinstallation luft til vandpumpe

Skole LI. Veerlgse Lilleskole (LI. Veerlgse skole)
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Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Grundejerforening — fremtidig beskatning af faellesarealer/ejendomme:

Kegber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforeningen ejer faellesarealer/ejendomme, som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket kan pavirke
grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et forelabigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske
overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og
afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstadende. Eventuelle konsekvenser af ovenstaende, er szelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.
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