AEblevangen 49, Smgrumnedre, 2765 Smgrum

Ejd. type
Kontantpris
Ejerudgift
Byggear

Rakkehus
4.995.000
4.596

1980

Bolig m2 87
Veerelser 3
Grund m2 132
Energimaerke B
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RealMaaglerne Smgrum Viggo Axelsen ApS

v/ Dannie Riise & Allan Mollerup / Flodvej 73B / 2765 Smgrum / TIf. 44973921 / www.realmaeglerne.dk/smoerum



- RealMaeglerne Smgrum Viggo Axelsen ApS

™ v/ Dannie Riise & Allan Mollerup / CVR-nr. 31579430
Ejen%grrﬁgmmglerfnﬁ F|Odve_j 73B / 2765 Smﬁrum R E \L
TIf. 44973921/ 2765@mailreal.dk
HIF real | dk
Salgsopst|ll|ng www.realmaeglerne.dk/smoerum

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Ablevangen 49, Smgrumnedre, 2765 Smgrum Sagsnr.: 23425017 Dato: 27.02.2025
Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.596

Beskrivelse:

Lys og arkitektonisk spaendende bolig i velfungerende bofallesskab i Smgrum
salges - stort felleshus, egen sg og gode legepladser

: o e Boligen er pa 122 kvm under tag i fire forskudte plan, med egen terrasse og balkon og
& . = =i lille have rundt om huset. Der er mulighed for egen kakkenhave. Huset er i gedigne

< : = = materialer, spaendende arkitektur og med smukke vandskurede murstensvaegge og
fremstar lyst og charmerende. Der er tre vaerelser, dbent kakken-alrum og stue med
loft til kip. Der er mulighed for at bygge til.

| Bofeellesskabet Ablevangen finder du et velfungerende bofzellesskab, med flere
generationer.
Feelleshuset er stort, med egen gymnastiksal og rummer mange aktiviteter. Der er
spiseklubber som | har mulighed for at deltage i pa alle hverdage, som det passer ind i
familiens gvrige aktiviteter - og der er festlige, barnevenlige traditioner omkring
oy = _SIRNA ) - / hgjtiderne. Der er bgrneteater, filmlaerred til julekalender, fodboldkampe og feelles

: oy . Wi, s filmaftener, kreavaerksted, vaerksted, musikrum, teenagerum, bogklub, floorball og

yoga.

Der er plads til overnattende gaester i geesteveerelset med adgang til bad.

Bofeellesskabet er placeret taet pa S-tog og motorvej, for dem der skal pendle.
Parkeringspladsen er forsynet med aflaste cykelskure og ladestander til el biler.

Kontingent til grundejerforeningen er pt. 800 kr. pr. md. pr. voksne beboer. Heri indgar
alle udgifter til vedligehold samt udgifter til faelles fester, arrangementer, vaskeri, drift
etc.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

NLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Dannie Riise
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Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.596

Bofaellesskabet AEblevangen - faellesskab pa tveers af generationer
Vi bor i ZEblevangen fordi vi vaerdseetter feellesskabet. Vi mades pa tveers af generationer og inspirerer hinanden. Der er frihed og stor opbakning til at tage initiativ til diverse grupper eller arrangementer.

Vi bor i hver vores hus med egne faciliteter og har et fantastisk feelleshus, som vi benytter hver dag til feellesspisninger, leg, samveer, treening, hygge mm. Vi har vores egen sal, musikrum, puderum, TV stue og feelles
vaskeri.

Der er spisegrupper alle hverdage og man bestemmer selv, hvor ofte man spiser med. Vi hygger om maden og skiftes til at kokkerere.
Vi har en dejlig s@, en god legeplads, balplads, shelter og dejlige feellesomréder.

Vi har 36 huse pa tvaers af generationer - den yngste er ikke fyldt 1 ar og den eeldste fylder snart 90 ar. Vi er sdledes mange nok til at der altid er gang i feelles aktiviteter og fa nok til at alle kender alle godt. Vi har mange
feelles arrangementer og 2-4 sociale og hyggelige arbejdsweekender samt en del faste fester om éret. Vi er et solidt feellesskab, hvor der tages hand om hinanden, og hvor vi alle bidrager til sociale og feelles goder. Men
her gives ogsa plads, hvis enkelte personer/familier har brug for at traekke sig i en periode.

Det betyder heldigvis ogsa, at vi stadig har mange beboere som i sin tid stiftede AEblevangen.
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Adresse: Ablevangen 49, Smgrumnedre, 2765 Smgrum
Kontantpris: kr. 4.995.000
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v/ Dannie Riise & Allan Mollerup / CVR-nr. 31579430

Sagsnr.: 23425017
Ejerudgift/md.: kr. 4.596

Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: AEblevangen 49, Smgrumnedre, 2765 Smgrum
Kontantpris: kr. 4.995.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Raekkehus
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Egedal
Matr.nr.: 28 ak Smgrumnedre By, Smgrum
BFE-nr.: 2145721
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig
Kloak: Aflgb til til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1980
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 3.773.000 kr.
Grundveerdi: 1.713.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.018.400 kr.
Grundlag for grundskyld: 1.370.400 kr.

* Laes mere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehgr:

v/ Dannie Riise & Allan Mollerup / CVR-nr. 31579430

Sagsnr.: 23425017
Ejerudgift/md.: kr. 4.596

Arealer*

Grundareal udggr: 132 m2
Hovedbyg. bebyg. areal: 61 m2
Keelderareal: 35 m2
Udnyttet tagetage: 0 m2
Boligareal i alt: 87 m2
Andre bygninger: 0 m2

Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
Harde hvidevarer som medfalger: Emheette, Induktions el kogeplade, Indbygningsovn: Siemens, Kale/fryseskab: Blomberg,

Opvaskemaskine: Siemens.
Skabe i entre og veerelse i kaelder medfalger ogsa.

Der medfelger ikke vaskemaskine. Der er faellesvaskeri. Der er ligeledes feelles ladestandere.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Dato: 27.02.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Lokalplan:
Lokalplan nr. 7

Kommuneplan:
Kommuneplan 2021

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 20.11.1973 Ibnr. 27251-06-S0001 Tillaegstekst Dok om godkendelse af
planerne til byggeri mv Filnavn: 6_AB_452

Nr. 2 lyst d. 17.08.1978 Ibnr. 22464-06-S0001 Tillaegstekst Dok om bebyggelse,
benyttelse, grundejerforening, udstykning mv, Om resp se akt, Tillige lyst pantstiftende.
Filnavn: 6_H_182

Nr. 3 lyst d. 07.05.1980 Ibnr. 12019-06 Tillaegstekst Dok om bofeellesskabet
FAEblevangen og bestemmelser om oplgsning mv, Ikke til hinder for prioritering Filnavn:
6_H_182

Grundejerforening: Ja

Navn: Grundejerforening Ablevangen

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Ja, kr. 10.000 i form af Anden hzeftelse lyst d. 17.08.1978
Forhgjelse af sikkerhed: Ne;j.
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v/ Dannie Riise & Allan Mollerup / CVR-nr. 31579430

Adresse: AEblevangen 49, Smgrumnedre, 2765 Smgrum Sagsnr.: 23425017
Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.596

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Szelgers ejendomsforsikring hos Gjensidige Forsikring
Praemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover desekkes:

Svamp: Insekt: Rgrskade:

Forbehold: Forsikringspolice foreligger endnu ikke - Deekning og preemien er anslaet

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.500 Forbrug: 11,43 MWh

Udgiften er beregnet i ar: 2021

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Evt. supplerende oplysninger fra Energimaerket

Idet energimaerket er fra 2021, gores der opmaerksom pa at arsudgiften kan afvige.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kabsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kebsaftale indgas.

Energimaerkning: Energimeerke B.

Version 3.5 E/SO
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Dato: 27.02.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Der henvises til side 5
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Adresse: AEblevangen 49, Smgrumnedre, 2765 Smgrum Sagsnr.: 23425017 Dato: 27.02.2025
Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.596

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 15.394 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.995.000
Grundskyld kr. 12.060 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 7.750
Husforsikring kr. 4.286 Tinglysningsafgift af skedet kr. 31.850
Renovation kr. 4.142 kr.

Rottebekaempelse Kr. 74 lalt 5.034.600
Feellesudgifter 800 kr. pr. voksen pr. md. kr. 19.200 | Kgber gores opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 55.156

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt saerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 250.000 Brutto ekskl. ejerudgift 27.445 md./ 329.339 &r Netto ekskl. ejerudgift 22.217 md./ 266.606 ar v/25,00%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pageeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 27.02.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: AEblevangen 49, Smgrumnedre, 2765 Smgrum Sagsnr.: 23425017 Dato: 27.02.2025
Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.596
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt
det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Lé’mgiver/art Realkredit- Restgeeld Obl.restgaeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Serlige over- | Garanti- Kontant
type veerdi | ivaluta Kont./pdlyd. vydelse Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse ' regulering
Realkredit Danmark/1,5% Obligationslan 2.805.020 2.805.020 2.313.057 DKK 1,5 145128 27,25 | 3,89 Nej

Obligationslan

grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af Grundejerforeningen og
Andre forhold af vaesentlig betydning: videre af det enkelte medlem.
Sikkerhed grundejerforening

Standardfinansieringen i naerveerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet realkreditlanet skal reduceres med Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et forelgbigt grundlag, og der vil

tinglyst sikkerhed til grundejerforeningen. senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske

Eksisterende sikkerhed: Byrde lyst pantstiftende 17.08.1978 kr. 10.000,- overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for grundejerforeningens
medlemmer.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle

veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i

grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.

dermed ligeledes forelgbigt ansat.
Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstadende. Eventuelle konsekvenser
Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen. af ovenstaende, er saelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kegber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning.

Grundejerforening - Beskatning af fellesarealer/ejendomme

Kagber ggres opmeerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforeningen ejer
ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundveerdi, hvilket kan pavirke
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drgmmelboligen er sat
til salg.

Vealg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Viggo Axelsen i Smgrum & @lstykke, mader du
et dynamisk og erfarent team med mange ars erfaring i
ejendomshandler, sa vi ved, hvad vi taler om.

Vi har erfaring med salg af stort set alle typer ejendomme,
herunder reekkehuse, parcelhuse, andelsboliger, fritidshuse,
ejerlejligheder, hobbylandbrug, blandet bolig- og
erhvervsejendomme og projektsalg.

Vi prioriterer et naert og personligt samarbejde med vores kunder
og leegger stor veegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en
bolighandel - Saledes kan vi bevare et naert og personligt
samarbejde med kunderne. Teenk over det nar du veelger




