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Introduktion

Forord

| Bofeellesskabet har vi et socialt og miljgmaessigt baeredygtigt feellesskab, hvor de individuelle
boliger og den mere kollektive boform i samspil skaber rammerne for bade individuelle og
feelles aktiviteter.

Ejerforeningen Skraningen 1 er den formelle sammenslutning af de 46 boligejere.
Ejerforeningen tegnes af en bestyrelse, som har det formelle gkonomiske og juridiske ansvar
for drift og vedligehold af den feelles ejendom. Ejerforeningens formal er at skabe rammerne
for et velfungerende bofaellesskab.

Bofeellesskabet er det sociale og praktiske feellesskab med alle, der bor i ejerforeningen -
bade barn, unge og voksne. Bofallesskabet tegnes af et beboerdemokrati, som beslutter,
hvordan vi i praksis udfolder vores faellesskab.

Vi har klare beslutningsprocesser, hvor alle har lige mulighed for at praege udviklingen.
Demokratiet har altid plads til dialog.

Bofaellesskabet skaber mulighed for bade private og feelles aktiviteter. Vi er et rummeligt,
omsorgsfuldt og forpligtende faellesskab. Der er plads til bade store og sma sociale
engagement og initiativer.

Alle voksne deltager i den daglige drift. Pa arbejdsdagene vedligeholder vi i faellesskab vores
omgivelser og udvikler nye projekter. P4 madhold bidrager vi til feellesspisningen og ved at
indga i turnusordninger sgrger vi for, at vores feelles ejendom driftes og vedligeholdes. Barn
og unge inddrages aktivt i det sociale og praktiske feellesskab.

Nar vi er mange, kan vi meget - nar vi er sammen, kan vi mere.

Veaerdier

Skal formuleres i feellesskab

Rettigheder, pligter og forventninger

Skal formuleres i feellesskab
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Organisering af drift og grupper

Oversigt over alle driftsgrupper (bliver Iabende revideret) se her:

https://docs.google.com/spreadsheets/d/16mnmNrI5hmyckSchfLU6J3KO0THNw9gO8QY2YRFOwWAFM/e
dit?qid=1289842763#qid=1289842763

Bofeellesskabet Skraningen 1 er en ejerforening med en bestyrelse og generalforsamlingen
som gverste instans. Som ejerforening deler vi et feelles ansvar for drift af veerdifulde
bygninger og omrader. Som bofaellesskab deler vi meget mere end de fysiske rammer. Vi
spiser sammen, dyrker forskellige interesser og lever taet i en aben have, hvor vi kommer
hinanden ved. Vi afholder jeevnligt faellesmgder hvor vi i feellesskab fremseetter forslag og
treeffer beslutninger gennem K-processen. | Skraningens budget er der en arlig
udviklingspulje, som finansierer de initiativer, der ikke er deekket af det arlige driftsbudget.

Vi bidrager alle til at Igfte drifts- og vedligeholdsopgaver ved at deltage i:
1) Driftskoordineringsgrupper eller som ansvarlig for en konkret opgave
2) Feelles arbejdsdage
3) Renggringsordning for feelleshuset
4) Madlavning og renggring til feellesspisning

Samarbejde, der ikke omhandler drift eller vedligehold, organiserer vi i enten udviklings- eller
skranergrupper.

Bofeaellesskabets interne kommunikation foregar pa Intranettet, som er en platform udviklet
specielt til bofeellesskaber.
Vedtaget 25.6.2020

Drift og de forskellige grupper

P& Skraningen er der Isbende behov for at Igfte en reekke drifts- og vedligeholdsopgaver i
overensstemmelse med vedligeholdelsesplanen og beslutninger truffet af
generalforsamlingen, feellesmadet eller bestyrelsen.

For at sikre viden og overblik over de mange forskelligartede opgaver, har vi en raekke
driftskoordineringsgrupper, der helt overordnet koordinerer driftsopgaverne pa hvert deres
omrade. Driftskoordineringsgruppen skal have overblikket over de opgaver, der skal Igses og
holde sig ajour pa driften overordnet set. Den Igbende udfarelse i dagligdagen varetages af en
eller flere opgaveansvarlige der ikke behgver at veere medlemmer af
driftskoordineringsgruppen.
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Den opgaveansvarliges rolle

Som opgaveansvarlig varetager man en afgraenset arbejdsopgave, enten selv eller ved at
invitere andre til at deltage. Hvis udfordringer med at Igfte opgaven melder sig, kan og bar
man ga i dialog med den tilknyttede driftskoordineringsgruppe.

For visse opgaver, sdsom vedligehold og sikkerhed i fitnessrummet eller kontorfeellesskabet,
er det naturligt og rimeligt at hele skranergruppen, der varetager brugen af rummet, er med til
at lgfte de konkrete driftsopgaver. Der vil dog stadig veere en opgaveansvarlig person knyttet
til driftsopgaven, sa det sikres, at opgaven Igbende bliver prioriteret, og at der ikke gar vigtig

viden om drift tabt ved udskiftninger i gruppen.

Som opgaveansvarlig kan man derved bidrage med en veerdifuld indsats, uden at deltage i et
overordnet planleegnings- og koordineringsarbejde.

Driftskoordineringsgruppens rolle

Tager ansvar for at danne sig overblik over driftsopgaverne i deres omrade. Dette inkluderer
indgaende kendskab til vedligeholdelsesplanen, samt overblik over, om en opgave skulle veere
blevet overset eller om noget kunne organiseres bedre, sa dobbeltarbejde undgas. Gruppen
sikrer, at nyopstaede driftsopgaver under deres omrade, far tildelt en opgaveansvarlig. Hvis
udfordringer med at Igfte opgaven melder sig, kan og bgr man ga i dialog med bestyrelsen.

Driftskoordineringsgrupper fgrer en oversigt pa Intranettet, hvor opgaverne og de tilknyttede
opgaveansvarlige fremgar, sa alle beboere kan se, hvem de skal kontakte med spargsmal
eller forslag til en driftsopgave.

Herudover udarbejdes en handbog med information om hvordan og f.eks. hvor tit forskellige
opgaver skal udfgres.

Driftskoordineringsgruppen skal betragtes som en sparringspartner til den opgaveansvarlige,
som gar det mere enkelt at udfgre en opgave selvsteendigt. Samtidig er gruppen bindeleddet
mellem bestyrelsen og udfgrelsen af de enkelte arbejdsopgaver.

Fordeling af arbejdsopgaverne

Vi streeber efter at fordele arbejdet mellem os sa ligeligt som muligt pa halv- eller helarlige
mgder, hvor vi sammen sikrer, at alle driftskoordineringsgrupper er besatte, og at alle opgaver
har opgaveansvarlige tilknyttet - og at ingen overbelastes.

Beboerhdandbog for Bofeellesskabet Skrdningen 1 7



Oversigt over ngdvendige driftskoordineringsgrupper og eksempler pa arbejdsopgaver

Vejledende eksempler pa
DRIFTSKOORDINERINGSGRUPPER ARBEJDSOPGAVER
et passende antal bofeeller i hver Loftes af opgaveansvarlige

Bestyrelse ,
- Varetager ejerforeningns ‘ - —— == .}
‘okonomi, overodnede ansvar og Ay
eksterne kommunikation

o e e

“--p
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Eksempel pa hvordan opgaver lgftes af en eller flere opgaveansvarlige

DRIFTSKOORDINERINGSGRUPPE

2-3 bofeeller i hver

Driftskoordineringsgruppe
Feelleshusgruppen
- holder overblikket over drifts- og vedligeholdesopgaver,
koordinerer udferelsenog tiekker op pa
at feelleshuset korer

1t

4--—

Vejledende eksempler pa

ARBEJDSOPGAVER

Loftes af opgaveansvarlige

Drift og vedligehold af

Veerkstedet R 8
(opgaven beskrives i dialog med
driftsgruppen) Opgaveansvarlige

Indkeb af forbrugsvarer til
feelleshuset (opgaven beskri-
ves i dialog med driftsgrup-
pen)

&

Opgaveansvarlige

Drift og vedligehold af
Musiklokale
(opgaven beskrives i dialog med
driftsgruppen)

£2

Opgaveansvarlige

Vedtaget 25.6.2020
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Interessebaseret samarbejde

Samarbejde og feelles foretagender organiserer vi i to typer grupper: Udviklingsgrupper og
Skranergrupper.

Vi efterstraeber, at grupperne ikke overlapper hinanden, og at grupperne respekterer
hinandens arbejde.

Udviklingsgrupper

Udviklingsgrupper etableres midlertidigt, nar der er gnske eller behov for at researche og
udvikle initiativer, der har relevans for feellesskabet. Det kan f.eks. vaere etablering af feelles
cykelskure eller indkgb af nye borde og baenke. Udviklingsgrupperne tilsiger at arbejde inden
for en afgreenset tidsramme, og at arbejde hen imod fremseettelsen et K-forslag, som kan
vedtages af feellesmadet.

Hvis gruppens K-forslag vedtages, nedlaegges udviklingsgruppen, og man kan eventuelt
oprette en skranergruppe med fokus pa det, forslaget har mundet ud i. Dertil er det vigtigt, at
eventuelle nyopstaede driftsopgaver bliver kommunikeret til de relevante
driftskoordineringsgrupper.

Skranergrupper

Samarbejds- eller interessefeellesskaber mellem beboer af mere permanent karakter foregar i
skranergrupper, eksempelvis klimagruppen, fitnessgruppen eller dyrkningsgruppen.

Sadan oprettes en ny uaviklings- eller skranergruppe

Grupper oprettes pa Intranettet og der orienteres om det pa et faellesmade. Pa den made er
det gennemskueligt for alle beboere, hvilke initiativer, der er sat i veerk, og det dermed er
muligt at tilslutte sig.

Udviklingsgrupper laver en beskrivelse som laegges pa Intranettet i gruppens “beskrivelse”.
Hvis en skranergruppe ger brug af feellesfaciliteter, faelles omrader eller har en post pa
foreningens budget, laves der ligeledes en beskrivelse.

Se skabeloner herunder.

Vedtaget 25.6.2020
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Skabelon til gruppebeskrivelse for SKRANERGRUPPER

Skraner Gruppe: [indsaet gruppens navn her]

Oprettelsesdato

Dato for oprettelse af gruppen

Beskrivelse af
formal

F.eks. at gare fithessrummet brugbart og til et sikkert og rart sted at
komme, osv.

Hensigtsmeessigt
antal medlemmer

Hvor mange deltagere skal der omtrentligt veere i gruppen for at sikre,
at den fungerer og kan kommunikere pa hensigtsmaessig vis, fx 3-5?

Tovholder(e) Et eller flere navne

Ansvar F.eks. ansvar for at na et konkret mal, for at noget konkret bliver
undersgagt pa feellesskabets vegne og/eller for at tilretteleegge og drive
processer eller faellesomrader.

Mandat F.eks.: Hvad har gruppen til at beslutte eller pabyde andre beboere,
uden de behgver at fare en K-proces pa feellesmadet? Har gruppen
ret til at bestemme indretning af et bestemt faellesomrade?

Radighedsbelgb |F.eks. x kr. manedligt eller et engangs-radighedsbelab pa y kr.

Tidsramme F.eks. en malsaetning om, hvor ofte der pa Intranettet eller pa

feellesmade gives en status pa gruppens arbejde.

Skabelon til gruppebeskrivelse for UDVIKLINGSGRUPPER

Udviklingsgruppe: [indseet gruppens navn her]

Oprettelsesdato

Dato for oprettelse af gruppen

Beskrivelse af
formal

F.eks. at undersgge behov for cykelskure

Hensigtsmeaessigt
antal medlemmer

Hvor mange deltagere skal der omtrentligt veere i gruppen for at sikre,
at de fungerer og kan kommunikere pa hensigtsmaessig vis, fx 3-5?

Tovholder(e)

Et eller flere navne

Tidsramme

F.eks. en malsaetning om, hvor ofte der pa Intranettet eller pa
feellesmade gives en status pa gruppens arbejde.

Vedtaget 25.6.2020
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Faellesmg@der og beslutningsprocesser

Generelt om beslutninger pa feellesmgader

| Skraningen treeffer vi beslutninger gennem K-processen.

Procedure for K-beslutningsforslag pa fellesmader

Feellesmgder er det forum, hvor vi som bofeaellesskab tager beslutninger - bortset fra
generalforsamlingen. Undtaget er de beslutninger, der er lagt i driftsgrupperne og som holder
sig inden for driftsgruppernes budget

Baggrund for kategoriseringen af forslag

For at ramme en optimal balance mellem grundighed, oplysende diskussion og maksimal
inddragelse af alle bofaeller sammen med fleksibilitet og handlemuligheder. Nedenstaende
kategoriseringssystem er opstillet for beslutninger, der treeffes pa feellesmgdet, og det
bestemmer hvordan forslag af forskellig karakter skal behandles pa faellesmgderne.

Se pa vores Intranet under Filer — Feellesmader og K-proces — Stil et forslag, her findes
Skabelon til K-forslag: hitps://skraaningeni.spaces.heynabo.com/desktop/manage/files/5

Principper

Alle forslag der vedrgrer feelleshuset, poolen, geesteflgjen, feellesarealer, facader, tag,
udvendige installationer og alt andet som er omfattet af Ejerforeningen Skraningens ejendom
skal kategoriseres efter disse principper, der bestemmer hvordan det skal behandles pa et
eller flere feellesmader.

Kategori 1 (K1)

Beslutninger af mindre vaerdimeaessig betydning for feellesskabet og/eller med begraensede
gkonomiske konsekvenser for bofeellesskabet, der er under 5000 kr.

Det kan besluttes pa et enkelt feellesmade af de fremmeadte. Faellesmgdet kan eendre
forslagets status til et kategori 2 forslag med eller uden et mellemliggende dialogmgde, hvis
mindst en madedeltager gnsker det. Bl.a. ved behov for yderligere oplysninger af
beslutningsgrundlaget, uenighed om indholdet eller uenighed om hvor veerdimaessigt
betydningsfuldt forslaget er. Dem der gnsker et forslag 'haevet' til kategori 2 eller 3 skal veere
med til at organisere et evt. dialogmgde.
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Kategori 2 (K2)

Beslutninger af starre veerdi-/holdningsmaessig betydning for Skraningens feellesskab
og/eller med veesentlige gkonomiske konsekvenser for bofaellesskabet - under 50.000 kr.
Det skal besluttes over to pa hinanden falgende feellesmader (evt. med et mellemliggende
dialogmgde). Referat fra farste feellesmade skal sammen med evt. skriftlige indleeg og
&ndringsforslag tages med til 2. feellesma@de. Skal afleveres senest tirsdag kl. 17.00 til
Demokratigruppen.

Dialogmade

Forslag i kategori 1 kan aendres til kategori 2, hvis der pa feellesmgadet (eller forud for
feellesmgdet) ytres gnske om det. Hvis der er divergerende holdninger til forslaget, afholdes
der mellem 1. og 2. Feellesmgde, et eller flere dialogmg@der arrangeret af mindst en
repraesentant for de divergerende opfattelser. Referat fra dialogm@der og et redigeret
forslag skal vedlaegges ved 2. behandling.

Kategori 3 (K3)

En stor beslutning der pavirker Skraningens veerdigrundlag og/eller har gkonomiske
konsekvenser der overstiger 50.000 kr.

Behandles i princippet som kategori 2 (med eller uden dialog). Men 2. behandlingen har
status af og afholdes som ekstraordinzer generalforsamling efter de geeldende regler i
ejerforeningens vedtaegter om afstemning. Krav om rettidig indkaldelse m.v.

Indhold

Ved alle forslag geelder at overskriften pa forslaget (fx “Indkab af graesslamaskine”, “Etablering
af hgnsehus”) ikke kan aendres under processen. Derimod kan detaljer og aendringsforslag
pavirke indholdet fra forslagets preesentation ved 1. feellesmgade til et evt. 2. feellesmgade.

Gkonomi

Ved mere komplekse K-forslag vedtages en ramme, som forslaget lgses indenfor. Herefter far
gruppen mandat til at lase opgaven.

Alle K-forslag afleveres til Demokratigruppen senest tirsdag kl. 17.00

Tirsdag aften tilretteleegger demokratigruppen det kommende fellesmgde om sgndagen. Alle,
der har bedt om at fa4 et emne pa dagsordenen pa feellesmadet, vil blive orienteret.
Vedtaget 6.9.2020

Beboerhdndbog for Bofeellesskabet Skrdningen 1 13



Pejlemaerker i forbindelse med obligatoriske tjanser

Skraningen | er et forpligtende bofeellesskab. Det har vi valgt, fordi det er det mest givende
feellesskab. Det forventes at vi som beboere bidrager til at Igse de forskellige ngdvendige
feelles opgaver i forbindelse med drift, renggring og faellesspisning — efter princippet 'at yde
efter evne og nyde efter behov’. Da vi har valgt at bo her, tager vi for givet, at vi alle tager
aktivt medansvar for disse opgaver og bidrager med det vi kan.

Vi er ogsa et rummeligt bofeellesskab. Vi er heldigvis alle forskellige, og vi hjeelper hinanden.
Mange opgaver er veldefinerede, og her er der brug for at nogen gar forrest og at nogen
falger trop. Der kan af mange forskellige grunde vaere kortere eller leengere perioder, hvor
nogle af os magter mindre end ellers, og perioder, hvor nogle har behov for, at der bliver taget
seerlige hensyn. Det er der altid plads og rum til. Det er vigtigt, at vi siger til, og gerne i god tid,
sa opgaver og fordeling kan blive tilpasset, og sa ingen — hverken beboere eller opgaver —
kommer i klemme.

| det falgende beskrives en raekke typiske arsager til at man ikke fuldt ud kan deltage i de
opgaver, vi sammen lgfter i faellesskabet (driftsopgaver, rengaringstjanser og kekkentjanser),
og hvad vi i givet fald skal ggre.

Sygdomme

Kronisk sygdom

Har man en kronisk sygdom, som forhindrer at man kan deltage fuldt ud i feellesskabets
veldefinerede opgaver, kontaktes bestyrelsen. | samarbejde afdaekkes hvor meget og hvordan
man kan bidrage, og der aftales, om og evt. hvordan dette kommunikeres til resten af
bofaellesskabet.

Rengoring ift. kronisk sygdom

Bofeellen veelger, om vedkommende vil fritages eller betale sig fra rengeringen. Bofeellen med
kronisk eller permanent sygdom skal ikke palezegges andre opgaver som erstatning. Veelger
bofaellen at betale for rengaringen, sa skal bofeellen selv finde det firma der skal gare rent og
dette skal meddeles driftskoordinatoren for renggringen. Rengaringsfirmaet skal leve op til de
krav, vi har til renggringsmidler.

Dette afsnit blev vedtaget 3.3.2024

Laengerevarende sygdom
Fx stresssygemelding, graviditetsgener og benbrud.
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Den ramte henvender sig til madhold, renggringshold og driftsgrupper og orienterer dem om
situationen. Man laver aftaler med hvert enkelt hold — det behgver ikke vaere den samme
aftale.

Madgruppen, renggringsgruppen og bestyrelsen orienteres, sa de kan tage hgjde for det i
deres arbejde.

En del af samtalerne er en afklaring af varighed. Er det sveert at forudsige, aftales i stedet en
opfalgning pa et aftalt tidspunkt. Man kommer ikke til at skylde tjanser.

Sygedage

Er man syg en dag hvor en planlagt opgave (f.eks. toiletrengaring eller kakkentjans) skal
udfgres, henvender man sig til sin gruppe og melder sig syg.

Er det muligt, finder man en aflgser, rykker tjansen eller melder ud, at det ikke bliver gjort i
denne omgang.

Ved kortere rejser laver man aftaler med madhold, rengeringsgruppe og driftsgrupper.

Som udgangspunkt forventes det, at man bytter de vagter, der ligger i perioden. Hvis det kan
klares uden aflgsning, er det helt i orden.

Barsel

Ved barselsorlov henvender man sig senest 3 maneder fgr termin til madhold, rengeringshold
og driftsgrupper og aftaler om og hvor laenge der forventes orlov fra disse opgaver.
"Standard Barsel” er 6 maneder efter fadslen og ofte nogle uger inden.

Senest efter 6 maneder kontakter den barslende de respektive grupper og der aftales, hvornar
man vender tilbage. Barslen forlaeenges, hvis der er brug for det.
Sker der en omfordeling af opgaver op til eller under barsel, kan man skrives midlertidigt ud af
driftsopgavearket - og ind igen pa en relevant plads ved tilbagevenden.

Vedtaget 5.3.2023
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Brug af feelles udearealer

Dispositionsplan for de storre, gronne faellesomrader

Der er et udbredt gnske om at udnytte vores starre, granne faellesomrader til feelles funktioner
og aktiviteter.

Forslag til nye eller udvidede aktiviteter pa de starre, granne feellesomrader bar i videst muligt
omfang fglge denne overordnede dispositionsplan og samtidig tage hensyn til og evt.
kombinere det med andre gnsker til aktiviteter i det pageeldende omrade.

Formal

e at fa en overordnet, dynamisk og fleksibel dispositionsplan for karakteren af de feelles
funktioner og aktiviteter pa vore starre, faelles granne omrader

e at udarbejde et levende katalog med @nsker og forslag til, hvad vi kunne teenke os af
funktioner, aktiviteter og muligheder pa disse omrader - og som gar det muligt at
udarbejde konkrete projektforslag, som i videst muligt omfang falger idéerne i denne
overordnede plan og tager hensyn til og eventuelt inddrager nogle af de gvrige gnsker.

Dispositionsplan

Den indeholder ikke konkrete placeringer af eventuelle aktiviteter, men naevner eksempler pa
funktioner og aktiviteter, som kan bidrage til en feelles forstaelse af den overordnede karakter
af de enkelte omrader. Fx plads til bevaegelse vs mere rolige omrader, plads til stgrre
forsamlinger vs oplagt til mindre grupper.

Omradernes forskellige karakterer giver forskellige muligheder for barnenes og de voksnes
leg og aktiviteter pa omraderne.

Planen tager udgangspunkt i de indmeldte eksempler pa faelles funktioner, der kreever plads /
afstand, og som vi maske kun behgver at have ét sted.

Aktiviteter pa disse feellesomrader vil naturligvis have betydning for de naermeste boliger, og
skal derfor aftales med de bergrte beboere, herunder at der tages et vist hensyn til privatliv pa
de 'private' omrader.

Der er derudover udbredte gnsker til steder, hvor bgrn og / eller voksne kan samles i sma

grupper (fx sandkasser, bordebaenke mv). Det skal der naturligvis ogsa vaere plads til, men
disse funktioner er ikke specifikt naevnt i dispositionsplanen.
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Det lzegges op til at initiativtagere for de forskellige funktioner og aktiviteter - at de udarbejder
konkrete forslag, som diskuteres med de bergrte parter (naboer og andre potentielle
aktiviteter) og godkendes af Feellesmgdet.

Sma bakker, legeredskaber, trampolin, o.lign..: Bakkerne
Frugtlund: Lunden

Dyr: Firkanten // Lunden // S@en

Orangeri: Firkanten // Seen

Pizzaovn: Udsigten // Lunden // Firkanten

Stort tree: S@en // Trekanten

Alle kan fa glaede af disse faelles funktioner, men alle vil samtidig blive pavirket af de
foreslaede dispositioner.

Dispositionsplanen er dynamisk og vil blive revideret efter behov.
Vedtaget 11.4.2021

Madordning

Beskrivelse af Skraningens madordning

Organisering og roller

Det er obligatorisk at veere med pa et madhold.
Organiseringen af feellesspisningen baserer sig pa:

Faste madhold 1 ar ad gangen

Ca. 8 madgrupper med ca. 9 voksne i hver
Hvert madhold laver mad 2 dage i treek
Hvert madhold laver mad ca. hver 4.-5. uge

Holdene er sammensat med hensyntagen til niveau, fleksibilitet og @nsker til roller/opgaver i
gruppen. (Som udgangspunkt skal alle tage minimum én madtjans pr. runde for at der er nok
personer til madlavning).

Man kan tage “orlov” fra sit madhold, hvis man er forhindret i at deltage, fx grundet sygdom
eller lang rejse. Dette aftales internt pa madholdene.

Ved barsel er der fuld barsel fra madholdet i 6 maneder fra barnet er fgdt. Efter 6 maneder
tager den barslende selv kontakt til sit madhold og aftaler, hvorvidt den barslende er parat til at
vende tilbage til madholdet, helt eller delvist, eller om der er brug for yderligere barsel.
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Hvis madholdene far brug for mere arbejdskraft, inddrages madgruppen for at omrokere pa

madholdene.

Hvert madhold organiserer selv hvordan madlavningen skal forega.

| tabellen ses et opleeg til hvordan roller og opgaver kan organiseres:

Rolle

Opgaver

Tidsrum

Antal
personer

Chefkok

Planleegge menu og bestille varer.
Chefkokkene har ogsa ansvar for
gkonomi, dvs. at de ikke
overskrider det budget de har til
radighed.

Organisere/supervisere
kokkearbejdet i kgkkenet.

Det kan veere en stor opgave at
vaere chefkok, og derfor opfordrer
vi til at nogle af opgaverne
varetages af andre pa madholdet,
sasom:

- tjekke og organisere varer
samme dag som de leveres

- koordinering af bemanding

- allergi-ansvarlig

- oprette feellesspisningen i
kalenderen pa Borigo.

- sla dej op aftenen far

- iblgdseetning af benner mv.
aftenen far

1-2 per
madhold

Kok

Madlavning og anretning

Klarggre spisesal

14.30/15.00-18.00

4-5

Opvask/

Rengaring

Opvask og renggring

Der heenger renggrings-manualer i
kakkenet.

18.30 - ca. 21.00
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Madhold sammenszettes for ca. et ar ad gangen, hvorefter "posen rystes”. Man kan bytte
tjianser mellem madholdene, hvis det bliver ngdvendigt (vha. vores intranet).

Alle beboere skal som udgangspunkt tage én fuld tjans, de dage hvor beboerens madhold star
for feellesspisningen. Hvis man ikke kan tage en fuld vagt, skal man bytte med en anden tjans.

Det er op til de enkelte madhold at serge for, at alle tjanser bliver besat. Madholdet beslutter
selv, om det er i orden at tage alle tjanser pa én dag og holde fri den anden dag samt hvor
mange, der skal veere pa de forskellige opgaver, og hvordan opgaverne besaettes.

Basisvarer

| kgkkenet er der en reekke basisvarer, der altid skal veere til radighed for madholdene. Det er
fx mel, olie, salt mm. Der er en basisvareansvarlig. Der haenger en liste over basisvarer pa
vaeggen ved tgrlageret. Hvis vi er ved at labe tar for basisvarer - skrives det til den ansvarlige.

Indkeb

Leverandgren er Hgrkram. Harkram leverer hver tirsdag og fredag mellem 8 og 12. Vi
opfordrer til at flest mulige varer bestilles hos Hgrkram, senest kl. 16 dagen fagr, hovedsageligt
for at undga for meget bavl med udleeg. Men det er ogsa en mulighed, at man selv laegger ud
og afleverer bon og kontooplysninger til mad-kasséreren, som efterfalgende vil overfgre
pengene.

Tilmelding og framelding

Det er op til den enkelte hvornar og hvor ofte, man vil spise med, og om man gnsker at tage
maden med hjem (hente-hjem). Som udgangspunkt er alle tiimeldt madordningen. Framelding
skal ske senest 7 dage far madugen starter af hensyn til bestilling af varer. Dvs. hver mandag
skal man framelde sig de dage, man ikke vil deltage i mad-ugen, der starter ugen efter. Denne
frist geelder ogsa tilmelding af gaester.

Framelding af beboer og tilmelding af gaester foretages elektronisk i et "google sheet":

https://docs.google.com/spreadsheets/d/1xT-RQm7BMOGtU KGwQnh84F3EghOBalpw!1YD
FvrksM/edit?usp=sharing

Chefkokkene bestreeber sig pa at planlaagge menuen, sa den er kendt inden frameldingsarket
lases. Menuen kan dog andre sig efterfglgende. Dette kan skyldes gkonomi, udsolgte varer,
gendringer i organiseringen mm.

Mikkel laser celler i google-arket hver mandag aften. Efterfglgende kan man ikke framelde sig,
men man kan saette sin billet til salg pa Intranettet.

Hvis man har brug for mere spontane tilmeldinger spgrges pa Intranettet. Hvis ikke der er
ledige pladser spagrges chefkokken. Hvis OK fra chefkokken meldes de ekstra deltagere til
Mikkel, som retter det i google-arket.
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Kalender for faellesspisning

Der er udarbejdet en madkalender, hvor det fremgar hvilke dage der er faellesspisning, samt
hvilke dage de forskellige madhold er ansvarlige for maden. Feellesspisningen fglger som
udgangspunkt skolekalenderen - dvs. der er ikke faellesspisning i skolernes ferier.

Madhold og kalenderdage - ses her:

https://docs.google.com/spreadsheets/d/10yU09nt76XKaY CpJpeyPFLeyniLxhNkCviBdmozFX
Zl/edit?gid=155900395#qid=155900395

Administration af gkonomi

Der er en koordinator for madordningens gkonomi.

Betaling
Vi betaler kun for de dage, vi er tilmeldt faellesspisning.
Koordinatoren af madordningens gkonomi vil sidst i hver maned opkraeve penge for den

kommende maned, fratrukket de dage, man ikke har deltaget i maneden, der er gaet. Belgbet
opkraeves automatisk via betalingsservice sammen med feelles-bidraget.

Menu

Menuen er vegetarisk.

Hgj grad af gkologi (95-100%). Vi veelger klimavenlig/baeredygtig mad. Dvs. der laegges vaegt
pa, at ravarerne er lokale og i seeson.

Chefkokken sammensaetter menuen. Det tilstreebes at der er gnavegrent.

Der skal veere mad til alle beboere, ogsa beboere med allergier og intolerancer. Madordningen
rummer ogsa beboere, der gnsker at spise vegansk.

Naja er allergiansvarlig og vil hjaelpe chefkokkene med at gennemga opskrifter, sa de kan
spises af alle eller suppleres med allergi- og b@rnevenlige alternativer. En liste over
kosthensyn haenger i kgkkenet.

Chefkokkene er meget interesserede i at fa konstruktiv, personlig respons pa maden. Skriv
meget gerne en besked til den ansvarlige chefkok, hvis du fx oplever, at maden er seerlig god,
eller hvis du har ideer til hvordan det kan blive endnu bedre. Chefkokkene vil Isbende dele
erfaringer og viden, sa vi hele tiden bliver bedre til at lave maettende og alsidig mad, der
passer bade til barn og voksne.
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Pris
Pris: 35 kr. for voksne og 17 kr. for bagrn (2-12 ar) Dvs. nar et barn bliver to ar koster et maltid

17 kr. Spaedbarn (0-2 ar) er gratis. Nar et barn fylder 2 eller 12 ar, er det foraeldrenes ansvar at
melde det til den gkonomiansvarlige.

Hente-hjem-mad

Hvis man gerne vil spise hjemme, hentes maden kl. 17.40 og tilmeldingen sker senest K.
16.30 den pageeldende dag. Det er vigtigt at komme til tiden, sa man ikke forstyrrer de
spisende fra kl. 18.

Hente-hjem-mad kreever digital tilmelding ved at skrive i kommentarfeltet i kalender-
begivenheden pa Intranettet. Vi medbringer selv bokse til maden.

Kokkene anretter den rette maengde mad, svarende til de personer, der har tilmeldt sig.
Maden placeres pa et hente-hjem buffetbord, som er bordet neermest dgren ind til spisesalen.

Hente-hjem-mad forudseetter, at man er tilmeldt og har betalt for feellesspisning via det
elektroniske tilmeldingsark.

Restemad

Efter faellesspisningen samles alle madresterne pa et af bordene. Her kan de, der gnsker det,
fylde en boks med mad. Man skal ikke fylde sin boks med maden fra bordene, da det virker
forstyrrende for dem, der stadig spiser.

Hvis der er yderligere rester, gemmes disse pa kgl, hvor de kan afhentes. Hvis der fortsat er
rester dagen efter, stilles de frem igen, hvorefter det resterende smides ud.

Regler og skikke
Feellesspisning starter kl. 18.00

Madro
For at faellesspisningen bliver rar for alle:

e Bgarn bliver siddende 20 minutter fra 3 ar. Hvis barnet ikke kan blive siddende, vil det
veere fint at ga ud af lokalet med barnet.

Man gar ud og trgster graedende bgrn.

Fad-anretning pa bordene.

Feellesstart med praesentation af menu fra kokkene.

Ingen ma Igbe eller rabe i spisesal og lounge - hverken under eller efter spisning.

Efter spisning

e Man rydder selv af bordet, tarrer af samt stabler stole og baenke.
e Der skal veere voksen-tilstedeveerelse pa 1. sal hvor bgrnene leger.
Vedtaget 2.10.2022
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Rengaringsordning

Den nye ordning indeholder flere forskellige renggringsgrupper og har en koordinator.
Grupperne har ansvar for at renggre et bestemt omrade i feelleshuset:

Geesteflgj 2 pers.

Fitness 2 pers.

Kontor/Krearum 7 pers.

Vaskeri 3 pers.

Kakken hovedrenggring 10 pers.
Spisesal, lounge m.m. 12 pers.
Legerummene 5 pers.
Faellesvaskeri 1 pers.

Musikrum 3 pers.

Veerksted 3 pers.

Toiletter i hovedfaelleshus 14 pers.
Pool (inkl. toilet, bad, gang i
sommersaesonen) 11 pers.

@konomi i praksis

Organisering af skonomien

Kasserer

Kasserer og bestyrelse er ansvarlige for foreningens gkonomi. Kassereren veelges af
generalforsamlingen.

Bestyrelsen kan ansaette en administrator. Fra november 2021 er administratoren Jesper
Schimming, som administrerer en del af gkonomien pa vegne af ejerforeningen.

Budget

@konomien styres efter det af generalforsamlingen godkendte arsbudget. Arsbudgettet
daekker et regnskabsar, som felger kalenderaret.
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Indteegter
Indtaegterne omfatter medlemsindbetalinger og eventuelle brugerbetalinger.

Medlemsindbetalinger fordeles pa medlemmerne efter fordelingstal og indbetales pa
manedsbasis.

Generalforsamlingen og feellesmgder kan beslutte at indfgre specifikke brugerbetalinger,
herunder en generel brugerbetaling for adgang til de feellesejede og -finansierede faciliteter.
Der er i 2020 ikke indfgrt brugerbetalinger.

Udgifter
Udgifterne opdeles i opsparing, drift og udvikling.

Der afsaettes et belgb til opsparing til starre, fremtidige vedligeholdsopgaver. Dette belagb
fungerer samtidig som buffer for uforudsete udgifter i driftsbudgettet.

Driftsbudgettet daekker ejerforeningens faste og fleksible udgifter.

Der afseettes i budgettet driftsmidler til underomrader, som tilsvarende driftsgrupper selv
administrerer. Disse driftsmidler skal forstas som rammebelab for regnskabsaret. Ubrugte
midler pa driftsbudgettet kan ikke overfgres til naeste budgetar. Underskud overfares heller
ikke. Et eventuelt overskud pa det samlede driftsbudget overfares til opsparingen.

Midler til starre udviklingsprojekter besluttes pa faellesmgder i en K-proces. Feellesmgdet
godkender et rammebelgb til opgaven. Rammebelgbet kan kun anvendes til den godkendte
opgave, og fra 1. januar 2021 og fremadrettet udlgber bevillingen som udgangspunkt efter 6
maneder. Hvis det viser sig ikke at vaere realistisk at realisere et forslag inden for de 6
maneder, sa skal der tages en dialog med kassereren.

Overskydende midler i udviklingspuljen ved arets afslutning overfgres til / lsegges oven i
naeste ars udviklingspulje.

Indkab

Inden vi kaber noget ind pa vegne af Skraningen 1, skal vi veere sikre pa, at udgiften pa
forhand er godkendt af feellesmgadet eller ligger inden for rammerne af en driftsgruppes
budget og er aftalt i den pageeldende gruppe.

Alle udgifter godkendes af rekvirent og kassereren, fgr de sendes til betaling.
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Foreningens dankort

E/F Skraningen 1 har en forenings-bankkonto og en madkonto, begge med et tilknyttet
dankort, som ligger hos henholdsvis kasserer og den mad-gkonomiansvarlige. Dankortet
bar lanes til indkab, nar der ikke kan kabes pa faktura, for at mindske maengden af
personlige udleeg.

Kob pa faktura

Hvis betalingen falder som faktura, skal kaberen sa vidt muligt std som Skraningen 1 og
ikke som den enkelte beboer.

Nar fakturaen modtages, skal kaber farst tjiekke, at de modtagne varer og fakturabelab
stemmer. Derefter godkender kaber fakturaen og sender til:
skraaningenkasserer@gmail.com.

Kassereren dobbelttjekker og sender fakturaen til betaling hos Administrator.

Hvis de modtagne materialer eller fakturabelgb ikke stemmer med det aftalte, skal keber ga
tilbage til leverandagren.

Personligt udlseg

Hvis vi selv laegger ud for Skraningen 1, skal vi gemme kvitteringen. Det er vigtigt at tjekke,
at belgb og varer stemmer overens med det aftalte.

Kgber scanner/ tager billede af kvitteringen og sender til skraaningenkasserer@gmail.com
med angivelse af samlet belgb, reference til driftsgruppe eller k-forslag samt kontonummer.
Kassereren dobbelttjekker, at belgbet stemmer med feellesskabets beslutning, hvorefter
udleegget godkendes og sendes til Administrator, som tilbagebetaler kgber.

Mad-udleeg i forbindelse med feellesspisning sendes til skraaningenmad@gmail.com

Der skal veere bilag pa alle udgifter. Er bonnen mistet eller kabt ind uden kvittering, er det
muligt at udfylde et udgiftsbilag, som underskrives af bestyrelsen. Kontakt kassereren.

Afstemning af skonomien

Kassereren afstemmer Igbende fakturaer og udlazeg med kontobevaegelser pa
foreningskontoen for kontinuerligt at sikre overblik over skonomien i E/F Skraningen 1.

Vedtaget 6.12.2020
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Arbejdsdage

Der afholdes fire arlige arbejdsdage, som planlzegges af Driftskoordinering: Arbejdsdage. Det
forventes, at alle voksne deltager i mindst to ud af fire arbejdsdage. Alternativt kan den enkelte
tildeles arbejdsopgaver, som Igses i den efterfalgende tid.

(Ikke vedtaget pa et faellesmade. Arbejdsgruppen 3/3-2021)

Parkering

Principper for brug af parkeringsarealer

Baggrunden for disse principper er en stigende treengsel og dermed udfordringer i forbindelse
med brug af parkeringsarealer. Flere har anskaffet biler/trailere og delebilsordningen kan, hvis
interessen pa sigt er stor - laegge beslag pa fire P-pladser. Samlet set betyder det, at der er
behov for savel nogle principper for, hvordan parkeringsarealerne kan/skal benyttes og nogle
konkrete anbefalinger til, hvem der parkerer hvor.

Principperne

e Fastholdelse af nedlaeggelsen af de fem P-pladser pa Smedekildevej og P-pladserne
ved feelleshuset

e Reserve-P-pladser pa Tvethgjvej fastholdes som reserve-P-pladser - dvs. de bgr
veelges at blive parkeret pa til sidst

e Oversigtskort over anbefalinger til parkering ift. at alle sa vidt muligt far en fornuftig
afstand fra egen bolig. Desuden gaesteparkering pa Smedekildevej (1 stk.) og
Tvethgjvej (2 stk.). (Se P-zone-kort herunder)

e Trailere placeres et hensigtsmaessigt sted, sa de optager sa lidt plads som muligt, evt.
ved at nogle P-pladser ggres til saerlige trailer-pladser. Dette kunne - om ngdvendigt -
veere nogle af de nedlagte pladser fx ved skraldeskuret ved feelleshuset.

Ingen parkering pa grusstier og brandvej
P-basene kan ikke benyttes til opbevaring af private ting

Safremt en eller flere beboere har behov for seerlige hensyn - i en kortere eller lzengere

periode — ift. afstanden mellem bolig og parkering, sgges dette lgst ved interne rokeringer.
Vedtaget 7.3.2021
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P-zone-kort (opdateret september 2021)
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lysgener direkte gennem vinduer

Personlig parkeringsplads
Hvis der er behov for en personlig parkeringsplads, kan der laves en ansggning herom til

feellesmadet.
Vedtaget 9.5.2021

P-skilte

Det er muligt at reservere en parkeringsplads ved szerskilt behov for planlagt parkering.

Det gores ved at der opstilles et P-skilt pa den udvalgte P-plads. (Skiltet findes i skraldeskuret
pa hhv. Smedekildevej og Tvethgjvej ved feelleshuset - og placeres der igen, efter brug).

Skiltet benyttes en dag ad gangen og den der reserverer en P-plads indseetter en seddel med
tydelig dato, tid og behov. Fx Optaget s@ndag 5. september fra kl. 18 af S66. Saledes kan

andre benytte P-pladsen og se at den er ledig indtil det angivne tidspunkt.
Vedtaget 5.9.2021

Delebiler - Ladestandere

Vores delebilsordning fungerer saledes, at den, der er bilejer, udlejer sin bil og laver aftaler

herom med den enkelte bruger.
Der er mulighed for el-opladning ved 4 ladestandere opsat af Clever (se placeringen pa
P-zone-kortet yderst til hgjre). Den enkelte el-bilejer laver selv aftale med Clever ang.

abonnement.
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ORDENSREGLER

Iflg. Vedtaegter 2024 paragraf 25.1. geelder fglgende:

Alle, der opholder sig i beboelsens ejerlejligheder og pa feellesarealer, skal efterkomme de af
bofeellesskabet fastsatte ordensregler. Ordensreglerne vedtages arligt pa generalforsamlingen
og fremgar af bofaellesskabets Beboerhandbog. Bofeeller i ejerforeningen er forpligtet til at
efterleve ordensreglerne i beboerhandbogen.

Retningslinjer ved brug af feelleshuset

Det overordnede princip

At feelleshuset og feelles faciliteterne skal kunne bruges frit af skraningens beboere.
Spergsmalet om booking er kun relevant, hvis der er mange og/eller vi vil veere sikker pa, at
der er plads.

Spisesalen: Kan bookes til arrangementer for faellesskabet og til arrangementer der har en
eller flere skranere som veert. Det er altid veerten, der baerer ansvaret for faciliteter og for
renggringen.

Faelleshuset: Kan som udgangspunkt bookes frit (et ar ud i fremtiden) - med fglgende
undtagelser:

e Fredage er altid reserveret til faellesskabets brug.

e Skraningens Arshjul fastleegger en raekke faellesarrangementer (fx nytar, halloween,
paske, sommerfest o.lign.), hvor spisesalen er reserveret til faellesskabet.
Socialudvalget varetager dette.

e Pa seerlige datoer (fx Jul, Paske, m.v.) treekkes der lod mellem de interesserede. Der
laves en liste, hvor der senest 3 maneder fgr traekkes lod. Gaelder ogsa for
geesteveerelser.

Alle der afholder aktiviteter i feelleshuset skal respektere disse retningslinjer.

Der nedseettes en faelleshus-bookings-gruppe som holder styr pa, at feelleshusets forskellige
funktioner virker sammen.

Vedtaget 20.10.2020
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Brug af vaskemaskine

Brugerbetaling for brug af vaskemaskine og tagrretumbler. Det koster 10 kr. pr. vask og 10 kr.
pr. tarring. Det vil samtidig veere en opsparing til nye maskiner, der formentlig skal udskiftes i
2030. Ikrafttreeden 1. januar 2021.

Vedtaget 7.2.2021

Brug af gaestevaerelser

Formal

Gaesteveerelser bruges primeert til geester af beboere pa Skraningen, sekundeert til brug som
hjemmearbejdsplads eller andet.

Vigtigt at ga i dialog med hinanden om brugen af vaerelserne, saledes at vi kan hjeelpe
hinanden med at flest mulige far gavn af rummene, nar der er behov for det.

Ophold

Gaesterum er primeert taenkt til relativt kortere besgg/ophold af gaester og beboere pa
Skraningen. Hermed menes op til 8 dages ophold, hvilket skal forstds som vejledende. Er der
nogle seerlige situationer som gar, at vi har brug for et rum i lzengere tid, forhgrer vi os pa
Intranettet under gruppen: "Booking af gaestevaerelser”. Er der ingen indvendinger, ma vi
betragte forespargslen som OK.

Geestebesgag eller hjemmearbejde

Overnatning har som udgangspunkt forrang for hjemmearbejde. Veerelserne kan bookes til
hjemmearbejde eller til andre formal. Hvis vaerelserne er booket til arbejde/andet, og andre
samtidig har behov for et veerelse til overnatning, opfordres der til en dialog for at Igse
behovet.

Beboelse

Det skal vaere muligt for skranere at bruge gaesteveerelset i op til en maned mod betaling af
1000 kr., som bidrag til vedligeholdelse. Der skal samtidig veere plads til at booke geester i de
andre to rum, som ikke bebos. Lgbende gares rent i gang og toilet af den, der "bor” i
gaesteflgjen, sa det fales OK for geester at overnatte der.

Lodtraekning

Hvis det ifm. juleferie eller Roskilde Festival ikke kan "ga op” med veerelser og gaester,
opfordres til dialog og evt. lodtreekning om fordelingen. De interesserede tilkendegiver det i
gruppen: "Booking af gaesteveerelser”. En maned far jul dvs. 24. november og omkring 1 juni,
indgar de involverede i en dialog / lodtraekning. Evt. med hjeelp fra gaestevaerelses-gruppen.
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Den person der fgrst har tilkendegivet snske om veerelserne i gruppen: "Booking af
geesteveerelser” star for at indkalde til mgde omkring dialog / lodtraekning.

Aflyst booking
Annonceres i gruppen: "Booking af gaestevaerelser”, sa andre kan fa glaede af veerelset.

Booking/dialog

Ved usikkerhed om vaerelserne er i brug pa et tidspunkt hvor de er bookede og andre kunne
teenke sig at bruge dem - sa tages kontakt til de beboere der har booket rummet for at hgre
hvad status er.

Donation
Hvis der er ting til donation, laves en forespargsel til driftsgruppen: "Gaesteveerelser’.

Drift
Hvis der er problemer eller lignende ift. drift af rummene - sa kontakt driftsgruppen.

Vedtaget 11.4.2021

Retningslinjer for korttidsudlejning af boligen

| det falgende findes retningslinjer for korttidsudlejning af boliger pa Skraningen.
Korttidsudlejning er defineret som lejemal under 30 dage til personer, som udlejer ikke har
nogen forudgaende relation til. Det drejer sig eksempelvis om udlejning i ferier via Airbnb eller
lignende platforme.

Retningslinjerne omfatter ikke udlejning og/eller besag af studerende, flygtninge, naer familie
eller tilsvarende situationer, hvor udlejer/udlaner er til stede og kan tage ansvar for gaesternes
gaeren og laden og brug af Skraningens faellesfaciliteter mv. Sadanne tilfeelde skal behandles
seerskilt pa et faellesmade ved almindelig K-proces, bl.a. med henblik pa afklaring af evt.
lejers/besggendes bidrag til faelles opgaver / forpligtelser.

Hvad kan man udleje?

Som udgangspunkt ma man gerne udleje sin bolig, hvis man er vaek i en periode. Man kan
udleje sin egen bolig, herunder boligens terrasse.

Lejer ma selvfelgelig feerdes pa udendgars feellesarealer, men ma derudover ikke benytte
Skraningens feellesfaciliteter. Som udgangspunkt har lejer saledes ikke adgang til faelleshusets
rum og faciliteter, herunder pool, kontor, treeningsrum, musiklokale mv.

Beboerhdndbog for Bofeellesskabet Skrdningen 1 29



Hvilke betingelser galder for udlejer?

Udlejer skal forud for udlejning informere feellesskabet om, at boligen udlejes, samt i hvilken
periode boligen er udlejet. Dette skal ske pa Intranettet og evt. suppleret med mundtlig
orientering pa feellesmade. Derudover skal udlejer saerskilt informere bestyrelsen samt de
naermeste naboer.

Udlejer bar i udgangspunktet altid kunne kontaktes i lejeperioden. Udlejer bgr desuden lave
en aftale med en anden bofzlle, som kan fungere som en slags kontaktperson, hvis der
opstar problemer i lejeperioden, og problemerne ikke kan Igses ved kontakt til udlejer. Med
problemer menes eksempelvis defekter i boligens elforsyning, varmepumpe eller lignende.
Safremt lejer ikke overholder Skraningens ordensregler, er udlejer ansvarlig for at ga i dialog
med lejer herom.

Regelsaet for lejere skal udleveres til lejer, i forbindelse med indgaelse af lejeaftalen.

Udlejning/udlan til venner og familie

Ved udlejning eller udlan af bolig til venner og familie vil der som udgangspunkt geelde samme
regler. Safremt venner og familie i lejeperioden gnsker at deltage i feellesskabet
(feellesspisning) samt benytte Skraningens faciliteter, vil dette vaere muligt ved forudgaende
beslutning pa feellesmade. (Alternativt skal der formuleres szerskilte regler for venner/familie).

Tvivistilfaelde

Hvis man gnsker at udleje og er i tvivl om, hvilke retningslinjer, der geelder, eller hvorvidt man
overskrider retningslinjerne, bgr man dragfte udlejningen pa et feellesmgde, inden lejeaftalen
indgas. Safremt dette ikke kan nas, bar udlejer drgfte lejemalet med bestyrelsen.

Vedtaget 4.6.2023

Brug af feelles udearealer

Udearealer bestar af to zoner

Der er den private og den feelles zone. Den private zone, der som udgangspunkt reekker ca.
en meter ud fra terrassen, og resten af arealet er feelles zone.

Bemaerk: Omrader der ligger op til gavle uden dgre anses som udgangspunkt som
feellesomrader, med mindre at de abenlyst ikke har veerdi for feellesskabet (f.eks. nar de
vender ud mod parkeringsarealer/brandvej, eller er sa sma, at der ikke kan etableres
aktiviteter af veerdi for feellesskabet).
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Brug af faellesomrader med eksklusiv brugsret

Anlaeg af have og lignende kan frit foretages der, hvor vi hver isaer har eksklusiv brugsret. |
naeromradet af boligen skal det foreleegges beboere i samme blok og alle andre eventuelle
bergrte beboere i feellesskabet. Der skal vaere konsensus blandt de involverede beboere, for
anlaeg kan ivaerksaettes.

Eksklusiv brugsret

- er pa egen terrasse, dvs. oprindeligt fliseareal, ved hoveddar og 1 meter ud fra terrassen
(mod vest). £ndring af de oprindelige flisearealer kan foretages uden tilladelse.

Naeromradet

- er det umiddelbare omrade omkring vores egen bolig fx ud til trampesti/grussti og i indhak.
Omrader der ligger op til gavle uden dgre anses som udgangspunkt som feellesomrader, med
mindre at de abenlyst ikke har veerdi for feellesskabet. Se beskrivelsen om feellesomrader.

Er der tvivl om graensen mellem naeromradet og feellesarealet, skal spgrgsmalet afgeres af
bestyrelsen. Bestyrelsen kan bemyndige en undergruppe fx Udeareals-gruppen om at indga i
forhandlingen.

AEndringer der bergrer facader, nedlgbsrgr og tag skal jf. vedteegterne diskuteres i
faellesskabet via en K-proces.

Ethvert anlaeg forudsaettes at overholde lokalplanen og udfgrt med omsorg og omtanke for
boligernes generelle udtryk.

Vedligeholdelse og fornyelse samt renholdelse af de til ejerlejligheder tilhgrende
terrasser/haver pahviler de enkelte ejere.

Ved salg af ejendom kan der kun videreseelges det areal, som der juridisk er eksklusiv
brugsret over.

Vedtaget 20.5.2020

Espalier

Planterne ma ikke gro direkte op ad beklaedningen. Herunder er der opstillet nogle vigtige
opmaerksomhedspunkter:

Treeveerket skal holdes fri for jord og fugt, der skal sikres ventilering af breedderne
Espalier i metal, fx rionet, kan misfarve treeet, sa teenk i andre materialer
Plant IKKE planter, der haefter med sugekopper, fx efeu eller hortensia, eller planter, der
bliver meget teette, fx arkitektens trost

e Plant gerne lette planter, fx roser eller klematis
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e Teenk pa, hvor meget planten med tiden vil fylde ud fra vaeggen, hvis det er et sted, vi
skal kunne passere.

Ved hushjgrner kan blokkene etablere Igsninger for at 'trafikken’ ledes ud pa stierne - hvis vi
synes det er et problem.

Vedtaget 31.5.2020

Infrastrukturen

Kattelem

Farste afstemning — holdningstilkendegivelse: Vil | stemme for ret til kattelem i vedteegterne?
Det er besluttet
Anden afstemning: Gives der midlertidig ret til at oprette kattelem? Det er vedtaget at | ma
installere kattelem i egen facade.

Vedtaget 22.9.2019

Ved fraflytning eller salg af boligen, skal facaden se ud som ved overtagelsen. Dvs. at en dar
eller et vindue der er blevet brugt som kattelem skal genetableres, saledes at facaden
fremstar hel og uden huller, hvilket skal ske for ejers regning.

Dette er ikke medtaget i referatet fra feellesmadet, sept. 2019

Regnvandstender

| kan etablere regnvandstender pa de eksisterende nedlgbsrgr ved terrasserne. Den enkelte
beboer patager sig ansvaret for at det udfgres med 'omsorg og omtanke for bygningerne’. Det
betyder bl.a. at tanden skal monteres med overlgbsventil, s& overskydende vand, nar tenden
er fuld, ledes videre ud i LAR systemet. Hvis feellesskabet pa et senere tidspunkt gnsker at
lave feelles vandopsamling fra tage, kan feellesskabet med passende varsel kreeve at tgnden
afmonteres og nedlgbsraret genetableres.

Da ikke alle husstande har adgang til nedlgbsrar opfordres | til at drgfte opsaetning af tgnder i
jeres egen blok for evt. i en blok-lasning at tilgodese husstande uden nedlgbsrar (safremt det
gnskes).

Vedtaget 3.5.2020
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El-stik udendors

Opseetning af et udendars el-stik ved den enkeltes bolig er muligt, hvis det laves og
dokumenteres af en autoriseret el-installatgr. Send derefter en kopi med dokumentation til
bestyrelsen.
El-stikket kan placeres i facaden svarende til det indvendige radiatorstik (i nogle af boligerne).
Det betyder en placering pa ca. 20 cm. eller hgjere over flise-niveau. Hgjden pa placeringen
vil en autoriseret el-installatgr kunne anbefale i forhold til evt. op-sprgjtende vand.
Der kan laves et udtag pa facaden ved hovedder og/eller facaden ved terrassedar.

Vedtaget 5.12.2021
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